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JOHDANTO

Tdssd kuntoarvioraportissa tarkastellaan kiinteiston nykytilannetta, kuntoa ja kdyttod. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteitd ja kdyddan ldpi uusimistarpeet sekd ehdotetaan
lisatutkimuksia, mikali niihin on tarvetta.

Kuntoarvion ldhtétietoina on kiytetty tilaajalta saatujen tietojen lisdksi kiinteiston huoltohenkils-
kuntaa haastattelemalla saatuja tietoja.

Téssd kuntoarvioraportissa esitetyt toimenpide-ehdotukset kustannusarvioineen (PTS-ehdotus) on
laadittu 10 vuoden jaksolle, pddpainon ollessa viiden vuoden aikana toteutettaviksi ehdotetuissa toi-
menpiteissd. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisillytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteit,
muutoin kun niissa tapauksissa, joissa on huomattu merkittdvii turvallisuuteen tai viranomaismaa-
rdysten laiminlyonteihin liittyvid puutteita. Kustannusarvioiden laadinnassa on kiytetty soveltuvin
osin Haahtela-kehitys Oy:n ja Rakennustieto Oy:n julkaisemia rakentamisen kustannustietoja. Esitetyt
kustannusarviot ovat raportointiajankohdan kustannustason mukaisia ja sisdlt4vit arvonlisidveron 24
%.

Tdssd kuntoarvioraportissa on esitetty kunkin pédjarjestelminimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijan ndkemys rakennusosan yleisestd kunnosta. Kédytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

2 = valttavd, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttdvé, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa
4 = hyvi, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

Kuntoarvion tulosten esittely

Kuntoarvioraportin otsikoissa olevat tunnukset viittaavat osajirjestelmanimikkeen (esim. Ilmastoin-
tijarjestelmat) kuvauksessa annettuun ehdotukseen ja ne noudattavat seuraavaa esitysjarjestysta:

1. Kuvataan lyhyesti jirjestelmén perustiedot ja ominaisuudet
2. Kaésitellddn nykytilanne ja todetaan kohteessa tehdyt havainnot
3. Annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset

Kuntoarvion suorittivat

Rakennustekniikka: Sami Jamsén, WSP Finland Oy
LVIK- ja automaatiojirjestelmit: Seppo Tomperi, LVI-suunnittelu Tomperi Seppo
Sdhko- ja tietojirjestelmit: Jukka Annala, PEC Oy

Kuntoarvion kiinteistokatselmointi suoritettiin 1.6.2017

Oulussa 10.8.2017

WSP FINLAND OY
- 7/ o AP
. A2
Sami Jimsén Markku Estola
Projekti-insinddri, ins. (AMK) Tiimipaallikks, ins. (YAMK)
vastuuhenkild, rakennustekniikka
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1. YHTEENVETO

1.1. Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja toimenpide-ehdotuksista

1.1.1. Rakennustekniikka

Kiinteist6d ympardivit alueet ovat pddosin asfalttipintaisia. Sisdpihalla sijaitsee nurmialue ja raken-
nuksen itdpuolella leikkipaikka, jonka pédllyste on sora. Rakennuksen ymparilld maanpinnan kallis-
tukset ovat yleisesti riittdvat. Asfaltoinneissa havaittiin yksittéisid painaumia sisdpihalla. Leikkipai-
kalla sijaitsevien leikkivilineiden maalipinnoitteet ovat paikoin kuluneet.

Kattosadevedet on ohjattu rdystdskourujen ja syoksyputkien kautta sadevesiviemériin. Sy6ksyput-
kien pdit ovat suorat. Putkien kohdalla sokkeleiden pinnoilla on havaittavissa tummia kohtia, jotka
johtuvat todennidkéisesti suorien putkien aiheuttamasta roiskevedestd. Putkien piihin suositellaan
asennettavaksi kdyrat pait, jotta vedet ohjautuvat paremmin rannikaivoihin. Sisdpihan sisddnkdyn-
nin katoksessa havaittiin raystdskourun vddntyneen.

Rakennuksen vierustalla havaittiin salaojajirjestelmin tarkastuskaivoja. Tarkastuskaivoista tehtyjen
havaintojen perustella salaojajirjestelmissi ei havaittu puutteita tai vaurioita. Salaojajirjestelmit on
suositeltavaa kuvata ja huuhdella tarvittaessa.

Rakennuksen perustukset ovat betonirakenteisia. Perustusrakenteet ovat hyvakuntoiset.

Rakennuksen julkisivut ovat pédosin tiilipintaisia, osittain julkisivut ovat peltiverhoillut. Sokkelit
ovat maalattua betonia ja niissd havaittiin paikoin halkeiluja. Julkisivun tiilipinnat olivat yleisesti hy-
vakuntoiset. Elastisessa saumamassassa havaittiin halkeilua ja haurastumista. Sisdpihalla sijaitsee tii-
lirakenteinen piippu. Piipun kohdalla sijaitsevassa varastotilassa on ollut tilan kiyttjilld oireilua. Pii-
pun ja rakennuksen vélisiin liitoksiin suositellaan merkkiainekokeiden suorittamista, joilla mahdolli-
set ilmavuodot voidaan saada selville.

Rakennuksen ikkunat ovat kaksipuitteiset MSE puualumiini-ikkunat. Ikkunat ovat yleisesti hyvissa
kunnossa. Yksittdisid puutteita havaittiin pielipellin osalta sekd pesuhuoneessa sijaitsevien ikkunoi-
den roiskevesisuojauksessa. Rakennuksen ulko-ovet ovat lasiaukollisia ja metallirakenteisia. Ulko-
ovissa on normaalia kdyton aiheuttamaa kulumista ja ne ovat yleisesti hyvissd kunnossa. Rakennuk-
sen ikkunat ja ovet on todennikdgisesti uusittu peruskorjauksen yhteydessd vuonna 2002.

Rakennuksessa on sisddnkdyntien kohdilla hyvikuntoiset puu-/terdsrakenteiset katokset. Yksittai-
nen puute havaittiin sisdpihalla sijaitsevan katoksen vesikaton kaadossa, silld vesikatteessa on havait-
tavissa viitteitd vesien lammikoitumisista.

Rakennuksen kattotyyppi on harjakatto ja vesikatteena rivisaumapelti. Léhtdtietojen perusteella ve-
sikatto on uusittu peruskorjauksen yhteydessd vuonna 2002. Yldpohja on nk. pakettikatto eikd yla-
pohjassa ole ullakkotilaa ollenkaan. Vesikatteen pinnoilla on paikoin havaittavissa likaa sekd sammal-
kasvustoa. Lisdksi rakennuksen pohjoispuolella on ylemmailld lappeella havaittavissa otsalaudoituk-
sessa virjadymid/sammalkasvustoa. Timi johtuu todenndkéisesti sadevesikourujen puuttumisesta,
jonka vuoksi vedet pddsevit valumaan otsalaudoitusta pitkin lappeelta.

Rakennuksen sisitilat ovat yleisesti hyvakuntoiset. Kellaritiloissa havaittiin pintakosteusmittarilla
kohonneita arvoja lattiassa. Muilta osin kohonneita arvoja ei havaittu.

Kiireelliset toimenpiteet

—  Sydksyputkien poistoputkien asentaminen putkien alapdahin (huoltotyd)
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— Riénnikaivojen puhdistus (huoltotyd)

— Salaojajdrjestelmén kuvaus ja huuhtelu tarvittaessa (jatkossa 5 vuoden vilein)

— Viintyneen raystdskourun korjaus (huoltotyd)

—  Elastisten julkisivusaumojen uusiminen

— Ikkunan pielipellin korjaus ja ulkoseinirakenteen tarkastus pellin alta (huoltotyd)

— Ikkunoiden roiskevesisuojaus pesuhuoneissa (huoltotyd)

— B-osan porrashuoneen ikkunan iskunsuojaus (huoltotyd)

— Sisdpihan katoksen vedenpoiston korjaus (huoltotyd)

— Lédpivientikohdan tarkastus ja korjaus IV-konehuoneen kohdalla ulkoseinéssa

— Sadevesikourun asentaminen pohjoispuolen korkeammalle lappeelle

— Tiivisteiden asentaminen talotikkaiden yldp4dn putkien ja vesikatteen viliin (huoltotyd)
— 1V-konehuoneen (1,2) lattian ldpivientireikien paikkaus seki lattian kaatokorjaus (huoltotyd)
— Leikkivarusteiden huoltomaalaukset ja tarkastukset

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

— Ikkunoiden avausmekanismien herkistiminen 6ljylld sekid kdyntisovitukset tarvittaessa, Ikku-
noiden tiivisteiden uusiminen

— Betonimuurirakenteiden halkeilujen korjaukset

—  Parkkiruutujen maalaukset

—  Asfaltin painumien korjaukset muurin vierelld

—  Sokkeleiden halkeilujen korjaukset

— Vesikatteiden huoltopesu

Suositeltavat lisdtutkimukset

—  Piipun ja rakennuksen vilisten liitosten tutkiminen merkkiainekokein ja korjaukset sen pohjalta

11.2. LVI - jarjestelmat

Kiinteistd on valmistunut vuonna 1960. LVI-tekniset jarjestelmit ovat alkuperiisid ja peruskorjaus-
vuodelta 2002.

LVI-tekniikan korjaustarve on arvioitu odotettavissa olevien LVI-laitteistojen kdyttdikien perusteella.
Laitteistojen kdyttoiit perustuvat KH 90-00403 ohjekortin mukaisiin kéyttoikiin.

Liampd ja lammin kdyttovesi tuotetaan kaukoldmmalld. Limmonjakokeskus on tyydyttavassd kun-
nossa.

Kiinteiston peruslimmitystapana on vesikiertoinen patterilimmitys. Limpdjohdot ovat terdsputkia.
Patterit ovat terédslevypattereita. Patteriventtiilit ovat peruskorjausvuodelta. Limmitysjarjestelmin
kunto on yleisesti hyvi. [lmanvaihtokoneen K7 jalkilimmityspatterin limpd&johdon kartioliittimessa
on vdhdistd vesivuotoa. Vuoto tulisi korjata ensi tilassa

Vesijohdot ovat pddosin kupariputkia. Vesi- ja viemérikalusteet ovat pddosin suomalaisia ja kalusteet
olivat tarkastetuin osin moitteettomassa kunnossa.

Jéte- ja sadevedet viemir6idddn kunnallisiin jarjestelmiin, Nakyvissd olevat viemdrit ovat muovi-
viemdreitd ja valurautaviemdreitd pantaliitoksin. Rakennuksen ulkopuolella olevien jdtevesiviema-
rien materiaalia ei voitu varmistaa. Jatevesiviemarin tarkastuskaivot ovat betonirakenteisia.
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Kattovedet on johdettu syoksyputkien kautta kunnalliseen sadevesiviemériin ja maan pinnalle. Sade-
vesiviemdrit ja salaojat ovat muovia. Sadevesikaivot, rannikaivot ja salaojakaivot ovat muoviraken-
teisia. Salaojavedet on johdettu salaojakaivojen kautta perusvesikaivoon ja siitd edelleen kunnalliseen
sadevesiviemdriin. Salaojien ja kaivojen kunto on hyvi. Limmdnjakohuoneessa on uppopumppu kel-
larin perusvesille.

Opetustiloissa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Muissa tiloissa on koneellinen poistoilman-
vaihto. [lmanvaihtokoneet ovat ilmanvaihtokonehuoneissa ja tilojen yhteydessa olevia olevia koneik-
koja. Poistoilmakoneet ovat huippuimureita. Ilmanvaihtojirjestelméssd ei ole hitdpysdytyspaini-
ketta, jolla hdlytystilanteessa voidaan pysdyttdd kaikki ilmanvaihtokoneet ja huippuimurit. llman-
vaihtokoneiden kunto on tyydyttdva. [lmanvaihtokanavat on puhdistettu 2013.

Rakennuksessa ei ole vdestonsuojaa. Erityisjdrjestelmidni on purunpoistojirjestelma.
Rakennuksessa on paloposteja ja kdsisammuttimia. Kdsisammuttimet on tarkastettu sddnnoéllisesti.
Kiireelliset toimenpiteet

— ilmanvaihtokoneen K7 ldimpd&johdon kartioliittimen vesivuodon korjaus
— ulospuhallushajottaja katolla olevan kanavan padhin

Toimenpiteet 5 vuoden aikana
— ilmanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaérien sd&to
Toimenpiteet 10 vuoden aikana

— limmonjakokeskuksen uusiminen
— patteriventtiilien uusiminen
— ilmanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaérien sd&to

11.3. Sahko- ja tietojarjestelmat

Kiinteiston sdhko- ja telelaitteistot on uusittu pddosin 2002-2003, mutta tarkastuksessa havaittiin
myds alkuperdisid asennuksia (vanha kellariosa). Sahkojarjestelmit ja -laitteistot olivat muuten hy-
vissd kunnossa. Alkuperiiset sdhkdasennukset ovat teknisen kiyttéidn loppupuolella. Tarkastuksessa
havaittiin muutamia huoltoon ja turvallisuuteen liittyvid puutteita.

Kiinteistssd on paidkeskus, joka sijaitsee kellarissa omassa teknisessa tilassaan ja ryhmikeskuksia on
teknisissd tiloissa tai vapaasti seinilld asennettuna. Keskukset ovat 3-vaiheisia ja varustettu kytkin-
varokkein, tulppa- tai automaattisulakkein sekd osittain vikavirtasuojin.

Valaistustekniikka on toteutettu loiste-, suurpainenatrium-, elohopea-, hehkulampuin sisa- ja ulko-
puolella. Uuden "lamppu-direktiivin” my&ti elohopeahdyry- ja hehkulamput poistuvat markkinoilta.
Kiinteistdssd on turvavalaistusjirjestelmd, jonka valaisimina on loistelamppuvalaisimia.

Kiinteist6 on kaukoldmmityksen piirissd ja varustettu koneellisella ilmastoinnilla. Siihen liittyvig lait-
teita on teknisissd tiloissa. Sdhkdisid lammityksid oli osittain sulanapito limmittimind. Kiinteistossd
olevia kojeita ovat talouskeittion ja taukotilojen keittiokojeet seki kdyttdjien puutydstokojeet. Lait-
teistot olivat sdhkoistyksen osalta kunnossa.

Telejérjestelmit ovat toteutettu kuparikaapelein ja liitetty paikallisen teleoperaattorin verkkoon,
poiketen antennijirjestelmi (harava-antenni, satelliittiantenni). Telejdrjestelmin laitteita ovat puhe-
lin-, pikapuhelin-, atk-, antenni-, aikakello- ja d4nentoistojirjestelmit. Turvajirjestelmind toimii ku-
lunvalvonta-/murto- ja kameravalvontajdrjestelmit. Kiinteistdn automaatiojirjestelmini toimivat
Stematic-jdrjestelmit, milld ohjataan LVI- ja osin sdhkojérjestelmid. Tele- ja turvajdrjestelmit olivat
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hyvissid kunnossa ja niille on ainoastaan automaation osalta péivitystd. Paloturvallisuusjirjestelmidn
rakentamista suositellaan turvallisuuden parantamiseksi.

Kiireelliset toimenpiteet

— Ulkona seindlld puuttuvan jakorasiakannen asennus

— Keskustiloista sinne kuulumattomien tavaroiden poistaminen
— Rikkindisen ulkovalaisimen uusiminen

— Poistumistievalaistusjdrjestelmian kunnostus (valoja pime4na)
— Katolla IV-laitteiden kaapelildpivientien tiivistykset

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

— Ulkovalaistuksen uusimista

— Vanhan kellariosan asennusten uusiminen

— Paloturvajirjestelmin asennus (turvallisuus parannus)
— Kiinteistdautomaatiojérjestelmin péivitystd

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

— Eitoimenpiteitd

1.1.4. Turvallisuus ja ymparistoriskit
Pelastussuunnitelma
Pelastussuunnitelmasta ei ollut lihtétietoja kidytettdvissa.

Pelastussuunnitelman tekemisestd on sdddetty pelastuslaissa 468/2003 ja asetuksessa 787/2003. Kiin-
teiston pelastussuunnitelmassa varaudutaan ennalta arvaamattomiin, kiinteistd4 ja kiinteiston kayt-
tdjid kohtaaviin vaaratilanteisiin normaali- ja poikkeustilanteissa. Pelastussuunnitelmassa méiritel-
1d4n mm. alkusammutuskalusto, palontorjunta ja vdesténsuojelutilojen kiytto, laitteet ja tilan varus-
teet.

Viestonsuojelu
Kiinteistdssi ei ole vdestonsuojaa.
Palontorjunta

Kiinteistossd on pikapaloposteja ja kdsisammuttimia, jotka on merkitty asianmukaisesti. Kdsisammut-
timet on tarkastettu sddnnollisesti.

Kiinteistossa ei ole muita paloturvallisuuslaitteita kuin alkusammutuskalusto.
Asbesti- ja haitta-aineet, jddhdytyslaitteiden kylmaaineet

Kiinteist6 on valmistunut vuonna 1960. Rakennukseen on suoritettu peruskorjaus vuonna 2002. Ar-
vion perusteella rakennuksessa voi olla kdyt6ssd vanhoja materiaaleja, jotka sisdltdvit asbestia ja
muita haitallisia aineita. Ennen tulevia remontteja kiinteistdssa tulee tehd4 kattava haitta-ainetutki-
mus, jossa selvitetddn rakennuksessa kdytetyt materiaalit ja niiden mahdolliset haitta-aineet.

Tarkastuksissa ei todettu muuta merkittavid turvallisuuteen, terveellisyyteen tai ympéristoon liitty-
vid haittatekijoita.
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Toimenpiteet: Haitta-ainetutkimuksen tekeminen ennen remontteja (1-5 vuotta), Palojdrjes-
telmdn mddrdaikaistarkastukset tehdddn mddrdysten mukaisesti ja laitteita huolletaan kun-
nossapito-ohjelman mukaisesti, Palohdlytys tai -ilmoitinlaitteen asennus turvallisuuden pa-
rantamiseksi (1-5 vuotta).
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2. KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

21. Kiinteiston perustiedot
Tilaaja

Tilaajan yhteyshenkils
Kohde

Rakennusvuosi
Rakennustyyppi
Rakennusten lukumaira
Kerrosala

Tilavuus

Kerroksia

Rakennuksen runko

Julkisivujen materiaali
Kattotyyppi ja katemateriaali
Sdhko- ja tietojdrjestelmat
Liammitysmuoto

2.2. Korjaushistoria

Peruskorjaus 2002

2.3. Asiakirjatilanne

Haapaveden kaupunki, Tekninen toimi
Tekninen johtaja, Risto Rautio
Haapaveden Alakoulu
Kytokyldntie 49, 86600 Haapavesi
1960, peruskorjaus 2002

Koulu rakennus

1 kpl

2611 m?

11 100 m?

1-2 + kellari

Betoni

Tiili

Harjakatto, rivisaumapelti

Sdhko- ja teleliittymét kunnallinen, paitsi antenni
Kaukoldmpd, sdhkélld osin (portaiden sulanapito)

Kiinteistostd oli saatavilla ja kdytossi seuraavat asiakirjat:

Perustiedot
RAK ja LVISA-kuvia osittain

2.4. Kuntoarvion toteutus

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paipiirteissddn liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio-ohjei-
den LVI 01-10278, KH 90-00245 ja energiatalouden suoritusohjeiden LVI 01-10353, KH 90-00314 mu-
kaisia nimikkeist6j4 ja suoritusohjeita.

Kiinteistokatselmoinnin yhteydessa tarkastettiin pddosa yleisisté- ja teknisist4 tiloista, sekd osa luok-
kahuoneista.

Kuntoarvion kohdassa 3.1.1 on kisitelty piha-alueiden leikkivarusteita. Tima kuntoarvio ei vastaa
leikkialueiden vuosittaista miardaikaistarkastusta. Raportissa on otettu ainoastaan kantaa havaittui-
hin puutteisiin/vikoihin leikkivarusteissa.

2.5. Kayttajakyselyn palaute
Kiinteisto6n suoritettiin kidyttdjikysely. Yleisimmin kyselyissd mainitut puutteet olivat:

Ilmanvaihdon riittdmattomyys
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— Tunkkainen ilma
— Haittaava poly ja lika

Kyselyiden perusteella kiyttdjilld on esiintynyt oireiluja, kuten pdiansirky4, silmien kutinaa, nenin
arsytystd sekd kurkun kiheytta.
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3. KUNTOARVION TULOKSET

3.1. Aluerakenteet

311 Viher- ja paallysrakenteet seka aluevarusteet ja -rakenteet

Kiinteistod ymparsivit alueet ovat pddosin asfalttipintaisia. Rakennuksen ldnsipuolella sijaitsee las-
ten leikkipaikka, jonka péillyste on hiekka/sora. Lisdksi rakennuksen pohjoispuolella on pienii met-
sikkoj4. Lisdksi rakennuksen liansipuolella on seinustan vierelld luonnonkivilld paillystettyd aluetta.

Rakennuksen ympdrilld maanpinnan kallistukset ovat yleisesti riittdvat. Asfalttipinnat ovat yleisesti
hyvikuntoiset. Paikoin asfaltoinnissa havaittiin painaumia kiinteiston sisdpihalla sijaitsevan muuri-
rakenteen vierell4.

Leikkipaikalla on tavalliset leikkivilineet (rimpuilutelineet, kiikut, ym.). Leikkivarusteissa ei havaittu
merkittdvid puutteita tai vaurioita, joskin maalipinnoitteet ovat hiukan kuluneet. Havaintojen perus-
teella leikkialueen péillysteend oleva hiekka ei ole riittdvd putoamissuojaksi. Leikkivarusteille suosi-
tellaan huoltomaalauksia sekd vuosittain tehtdvis tarkastusta.

Rakennuksen pohjoispuolella sijaitsee syvikerdysjiteastioita.

Kuva 1. Yleiskuvaa piha-alueelta Kuva 2. Yleiskuvaa sisapihalta
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Kuva 3. Yleiskuvaa leikkialueesta Kuva 4. Asfaltissa painauma muurin kohdalla

-

Kuva 5. Luonnonkivilla paallystetty alue Kuva 6. Syvakeraysastioita

Rakennuksen sisdpihalla sijaitsee betonirakenteisia muurirakenteita. Muurit ovat maalattuja. Muu-
rien paddlld on puiset aidat. Muurirakenteessa on paikoin havaittavissa halkeilua. Puiset aidat olivat
hyvikuntoiset.

Rakennuksen kattosadevesien poisto on toteutettu rdystdskourujen ja sycksyputkien kautta ranni-
kaivoihin. rannikaivoista vedet on johdettu sadevesiviemdriin. Osassa rannikaivoista oli tarkastushet-
kelld roskia kuten lehtid ja havuja. Sy6ksyputkien pddt ovat suorat alapdéstdan. Suorat putket mah-
dollistavat vesien ohjautumisen sySksyputkista osittain suoraan perustuksiin. Sadevesikouruissa ha-
vaittiin puute sisdpihalla sijaitsevan katoksen osuudella, jossa rannikouru on kallistunut. Sycksyput-
kien piihin suositellaan poistoputkien asentamista sekd vidntyneen raystidskourun korjaamista.

Kiinteiston parkkialueet sijaitsevat rakennuksen pohjois- ja itdpuolella. Parkkialueiden pysikointi-
ruutujen maalaukset ovat haalistuneet.

Rakennuksen vierustoilla havaittiin salaojajirjestelmén tarkastuskaivoja. Kaivoista tehtyjen havain-
tojen perusteella salaojakaivot ja —-putket ovat muovia. Kaivoista tehtyjen havaintojen perusteella sa-
laojajérjestelmissi ei havaittu puutteita. Salaojajirjestelmille suositellaan kuvausta ja huuhtelua tar-
vittaessa. Salaojajdrjestelmien suositeltu kuvausvili on 5 vuotta.
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Kuva 7. Betonimuurissa halkeilua Kuva 8. Muurien paalla puiset aidat

Kuva 9. Rannikaivossa paljon roskia Kuva 10. Sydksyputkien loppupadat ovat suoria

Kuva 11.  Parkkiruutujen maalaukset ovat Kuva 12. Sadevesikouru vaantynyt
haalistuneet
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Kuva 13. Salaojajarjestelman tarkastuskaivo

Kunto: 4 Hyvd

Toimenpiteet: SySksyputkien poistoputkien asentaminen putkien alapddhdn (heti), Rinnikai-
vojen puhdistus (heti, huoltotyd), Betonimuurirakenteen halkeilujen korjaukset (1-5 vuotta),
Salaojajrjestelmdn kuvaus ja huuhtelu tarvittaessa (heti, jatkossa 5 vuoden vilein), Leikkiva-
rusteiden huoltomaalaukset ja tarkastukset (1-5 vuotta), Parkkiruutujen maalaukset (1-5
vuotta), Asfaltin painuman korjaus muurin vierelld (1-5 vuotta), Vidntyneen sadevesikourun
korjaus (heti).

3.2. Rakennustekniikka

3.21. Perustukset

Rakennuksen perustukset ja perusmuurirakenteet ovat betonirakenteisia. Alapohjat ovat maanvarai-
sia betonilaattoja. Pintakosteusmittarilla arvioituna kellarin limmdnjakohuoneen lattiassa havaittiin
paikoin kohonneita arvoja. Limménjakohuoneen seinien alaosissa on paikoin havaittavissa maalipin-
noitteiden hilseilyd, joka todenndkdisesti on perdisin maaperastd nousevan kosteuden aiheuttamaa.
Rakennuksen alapohjille on suoritettu kosteustekniset tutkimukset vuonna 2017.

Kuva 14. Pintakosteudet paikoin koholla
lattiassa, seindn alaosassa maalipinnoitteen
hilseilya
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Kunto: 3 Tyydyttavd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.2.2. Rakennusrunko

Rakennus on betonirunkoinen. Rakennusrungossa ei havaittu kuormitusperiisiin muodonmuutok-
siin tai rakennuksen painumaan viittaavia halkeamia / murtumia.

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.2.3. Julkisivu
Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat pddosin tiilipintaisia. Sokkelit ovat maalattua betonia. Julkisivuissa on
paikoin ikkunoiden yldpuolisilla osuuksilla peltiverhous. Julkisivujen tuuletus on toteutettu jitta-
milld alimmasta tiilivarvista joka kolmas muuraussauma auki.

Tiilimuuraukset ovat yleisesti hyvikuntoiset. Julkisivussa olevat elastiset saumat ovat havaintojen
perusteella halkeilleet. Betonisissa sokkeleissa havaittiin paikoin halkeiluja ja sokkelin maalipinnoit-
teissa paikoin pinnoitteen hilseilyji.

Sokkeleiden halkeilujen korjaukset ja julkisivujen elastiset saumamassojen uusimiset on suositeltavaa
tehda.

Kuva 15. Yleiskuva julkisivusta Kuva 16. Yleiskuva julkisivusta
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Kuva 17. Sokkelissa paikoin halkeilua Kuva 18. Elastisessa saumassassa halkeiluja

Kunto: 4 Hyvd...3 Tyydyttdvi
Toimenpiteet: Elastisten julkisivusaumojen uusiminen (heti), Sokkeleiden halkeilujen korjauk-
set ja maalaus (1-5 vuotta)

Ikkunat ja ovet

Rakennusten ikkunat ovat kaksipuitteiset limpolasielementilliset MSE puualumiini-ikkunat. Ikkunat
on todenndkdisesti uusittu peruskorjauksen yhteydessd vuonna 2006. Ikkunat olivat yleisesti hyva-
kuntoiset. Ikkunapeltien kaadot ovat riittavat. Yksittdisessd ikkunassa havaittiin pielipellin ja ikku-
napellin liitoksessa puute. Pielipelti on suositeltavaa korjata ja samassa yhteydessi tarkastaa seindra-
kenteen kunto pellityksen alta.

Oppilaiden pesuhuoneissa osa suihkuista sijaitsee ikkunoiden vieressd, jonka vuoksi ikkunat ovat
suihkun roiskevesialueella. Tarkastushetkelld ikkunoissa ei havaittu vaurioita. Ikkunoiden eteen suo-
sitellaan asennettavaksi roiskevesisuoja. Suoja on kuitenkin asennettava siten, ettd ilma pédsee kier-
tdmé&dn suojan ja ikkunan sisdpinnan vilissa.

Rakennuksen B-osan pdddyssi sijaitsevassa porrashuoneessa sijaitsee ikkunat porrastason lattian ta-
solla. Ikkunan sisdpuolelle on suositeltavaa asentaa iskusuojaksi esim. terdsverkko tai vastaava.

Ikkunoiden tiivistyksid ja kdyntid tarkastettiin pistokoeluontoisesti muutamista ikkunoista eripuo-
lilta rakennuksia. Yksittiisissd ikkunoissa havaittiin avausmekanismin jaykkyyttd sekd paikoin puut-
teita kdynnissd. Ikkunoille suositellaan tarkastuksia ja avausmekanismien herkistimistd oljylld ja
kdyntien sd4tojd tarvittaessa. Ikkunoiden tiivisteiden suositeltu uusimisvili on 3...12 vuotta, joten tii-
visteiden uusimiseen tulee varautua timén tarkastelujakson aikana.
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Kuva 19. Yleiskuva ikkunoista Kuva 20. Yleiskuva ikkunasta

Kuva 21. Yksittaisessa ikkunassa pielipellin Kuva 22. Portaassa sijaitseva ikkuna
alareuna irti

Kuva 23. Pesuhuoneessa ikkuna roiskeveden
vaikutusalueella

Rakennuksen ulko-ovet ovat péddosin lasiaukollisia ja metallirakenteisia. Ulko-ovissa on normaalia
kdyton aiheuttamaa kulumista ja ne ovat yleisesti hyvissa kunnossa.
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Kuva 24. Ulko-ovet ovat metallirakenteisia ja
lasiaukollisia ovia

Rakennuksen viliovet ovat yleisesti puurakenteisia laakaovia ja metallirakenteisia palo-ovia. Viliovet
ovat yleisesti hyvissd/tyydyttavissd kunnossa. Ovissa on normaalia kdyton aiheuttamaa kulumista.

Kunto: 4 Hyvd...3 Tyydyttdvi

Toimenpiteet: Ikkunan pielipellin korjaus, seindrakenteen tarkastus pellin alta (heti), Ikkunoi-
den roiskevesisuojaus pesuhuoneissa (heti, huoltotyd), B-osan porrashuoneen ikkunoiden is-
kunsuojaus (heti, huoltotyd), Ikkunoiden avausmekanismien herkistiminen éljylld sekd kéyn-
tisovitukset tarvittaessa, ikkunoiden tiivisteiden uusiminen. (1-5 vuotta)

Julkisivun tdydennysosat

Rakennuksen sisddnkdyntien edustoilla on teréds-/puurakenteiset katokset. Osassa katoksista on myds
betoniset portaat. Katosten vesikatteena toimii rivisaumattu pelti. B-osan pdddyssi sijaitsee terdsra-
kenteiset portaat, jotka johtavat toiseen kerrokseen. Katosten ja portaan kunto oli yleisesti hyva. Yk-
sittdisid pinnoitevaurioita havaittiin terdsosien maalipinnoitteessa. Sisdpihan katoksen vesikatteessa
havaittiin katteen reunalla viitteit4 vesien lammikoitumisesta.

Rakennuksen sisdpihalla sijaitsee tiilimuurattu piippu. Kiinteistokierroksella saatujen suullisten 14h-
totietojen perusteella piipun kohdalla sijaitsevassa varastossa on kayttjilld ilmennyt oireilua. Voi olla
mahdollista, ettd piipun ja ulkoseindn vilisessi liitoksessa on puutteita, jonka seurauksena epipuh-
tauksien pddseminen sisdilmaan on mahdollista. Piipun ja ulkoseinin seki alapohjan vilisiin liitos-
kohtiin suositellaan merkkiainekokeita, joilla mahdolliset ilmavuodot voidaan todeta. Merkkiaineko-
keiden pohjalta suositellaan tarvittavien korjaustoimenpiteiden suorittamista.
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Kuva 25. Sisdadnkayntien edustalla teras- Kuva 26. Yksittainen pinnoitevaurio katoksen
/puurakenteiset katokset seka osassa betoniset pilarissa
portaat

Kuva 27. Sisdpihan katoksen vesikatteessa Kuva 28. Sisapihalla sijaitseva tiilimuurattu
viitteita vesien lammikoitumisesta piippu

Kuva 29. Tiilirakenteinen piippu sisapihalla

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Piipun ja rakennuksen vdlisten liitosten tutkiminen merkkiainekokein ja kor-
Jjaukset sen pohjalta (heti), Sisdpihan katoksen vedenpoiston korjaus (heti, huoltotyd).
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324, Ylapohjarakenteet
Yldpohja ja vesikatto

Rakennuksen kattotyyppi on harjakatto ja vesikatteena toimii rivisaumattu peltikate. Rakennuksen
yldpohja on pddosin nk. pakettikatto, jossa ei ole varsinaista ullakkotilaa ollenkaan. Lihtétietojen pe-
rusteella yldpohja on uusittu vuonna 2006 tehdyn peruskorjauksen yhteydessi. Peruskorjauksessa ve-
sikattoa on korotettu B-osalla peruskorjauksessa rakennetun IV-konehuoneen vuoksi.

Peltikatteen pinnoilla on paikoin havaittavissa likaa ja sammalkasvustoa. Rakennuksen katon poh-
joispuoleisella lappeella, jossa korkeammalta lappeelta kattovedet valuvat vapaasti alemmalle lap-
peelle, havaittiin otsalaudoituksessa veden aiheuttamaa virjaymaid/sammalasvustoa. Vesikatteelle
suositellaan huoltopesua tdméin tarkastelujakson alkupuoliskolla. Pohjoispuolella sijaitsevalle ylem-
mdlle lappeelle suositellaan sadevesikourujen asentamista.

IV-konehuoneen kohdalla on vesikatolle asennettu ldpivienti. Lipiviennin ja vesikatteen liitos on
puuteellinen, jonka vuoksi vesien pédsty rakenteisiin on mahdollista. Lipiviennin tiivistys tulee kor-
jata asianmukaiseksi. Korjauksen yhteydessi liitoskohdan seindrakenteet tulee tarkastaa mahdollis-
ten kosteusvaurioiden vuoksi ja korjata tarvittaessa.

Kuva 30. Yleiskuva vesikatolta Kuva 31. Yleiskuva vesikatolta

Kuva 32. Lapivienti IV-konehuoneen kohdalla Kuva 33. Lapiviennin tiivistys puutteellinen
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Kuva 34. Vesikatolla paikoin sammalkasvustoa Kuva 35. Vesien aiheuttamaa varjaymaa
otsalaudoissa

Kunto: 4 Hyvd...3 Tyydyttdvi
Toimenpiteet: Vesikatteen huoltopesu (1-5 vuotta), Lapivientikohdan tarkastus ja korjaus IV-

konehuoneen kohdalla ulkoseindssd (heti), Sadevesikourun asentaminen pohjoispuolen korke-
ammalle lappeelle (1-5 vuotta).

Vesikattovarusteet

Vesikattovarusteina katoilla on kulkusillat, lapetikkaat, talotikkaat ja lumiesteet. Talotikkaiden yl4-
pédssi putket osuvat vesikatteen pintaan. Putkien pdihin on suositeltavaa asentaa tiivisteet, jotta ve-
sikatteen pinnoite ei pddse vaurioitumaan.

Kuva 36. Yleiskuva kulkusillasta Kuva 37. Yleiskuva lapetikkaista
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Kuva 38. Talotikkaiden ylapaan putket osuvat Kuva 39. Yleiskuva lumiesteesta
vesikatteeseen

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Tiivisteiden asentaminen talotikkaiden yldpddn putkien ja vesikatteen viliin

(heti, huoltotyd)

325. Sisatilojen pintamateriaalit, rakenteet ja kiinteat kalusteet

Rakennuksen sisitilat sekd kiintokalusteet on uusittu peruskorjauksen yhteydessa vuonna 2006 ja ne
ovat yleisesti hyvissa kunnossa.

Lattiat

Kiinteistoss4 lattiapinnat ovat pddosin muovimattoa, aulassa on myés laatoitettu alue. Lattiapinnoit-
teiden kunto oli yleisesti hyvé. Paikoin niiden pinnoilla oli havaittavissa normaalia kdytostd aiheutu-
nutta kulumista.

Seinit

Erilaisia seindpinnoitteita kiinteistssd on useita. Yleisesti seindt ovat maalattuja, kosteissa tiloissa
seindpinnat ovat laatoitettu. Seindpinnoitteiden kunto vaihteli hyvisti tyydyttdvain. Yleisesti seind-
pinnoitteet olivat hyvidkuntoisia, mutta niiden pinnoilla oli normaalia kdytdstd aiheutunutta kulu-
mista.

Kuva 40. Laatoitettua lattiaa ja muovimattoa Kuva 41. Yleiskuva kaytavalta
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Tekniset tilat

IV-konehuoneessa (1,2) havaittiin lattiassa paikkaamattomia ldpivientien reikid. Havaintojen perus-
teella IV-konehuoneessa lattia kaataa kohti nurkkaa kisienpesualtaan kohdalla. Lapiviennit suositel-
laan paikattavaksi sekd lattiakaadon korjausta kisienpesualtaan kohdalla.

Kuva 42. IV-konehuoneessa paikkaamattomia Kuva 43. Lattia kaataa kohti nurkkaa altaan
lapivientireikia lattiassa kohdalla
Keittiotilat

Kiinteistdssd on muutamia keitti6tiloja. Keittidtiloja sijaitsee opetaajainhuoneessa, talonmiesten ja
siivoajien sosiaalitiloissa sekd yksi keittio sisddntuloaulan 134 yhteydessa. Liséksi kiinteistossd on ko-
titalousluokka, jossa sijaitsee keittiGvarusteita. Varsinaista laitoskeittiotd kiinteistdssa ei ole. Keittis-
tilat ovat yleisesti hyvikuntoiset.

Kotitalousluokka ei ollut tarkastushetkelld kotitalousopetus kidytossi. Tilan lattiassa on muovimatto
ja tasojen ja kaapistojen vilitilat ovat laatoitettu. Aulan 134 yhteydessa sijaitsevassa keittiossd lattia-
pinnoitteena on muovimatto ja seinit ovat laatoitetut.

Opettajainhuoneen seki talonmiesten ja siivoajien taukotilassa sijaitsevat keittiot ovat hyvikuntoi-
set.

Kuva 44. Yleiskuva keittiosta. Kuva 45. Yleiskuva talonmiesten ja siivoajien
taukotilojen keittiosta
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Kuva 46. Yleiskuva kotitalousluokasta

Mairkitilat
WC tilat:

Kiinteistdssd on runsaasti wc- ja markitiloja eripuolilla kiinteist6d. WC-tilojen kunto oli yleisesti hyva.
WC-tilojen seindt olivat osittain tai kokonaan laatoitettu. Lattioissa oli yleisesti muovimatto. WC-ti-
loissa ei pintakosteusmittauksella havaittu kohollaan olevia pintakosteuksia.

Kuva 47. Yleiskuva wc-tilasta. Kuva 48. Yleiskuva inva wc-tilasta

Pesuhuoneet:

Rakennuksessa on pesuhuoneita liikuntasalin yhteydessa sekd henkilokunnan sosiaalitiloissa. Liikun-
tasalin yhteydessd olevien pesuhuoneiden lattiapinnoitteena on akryylibetoni. Muissa pesutiloissa
lattiassa oli muovimatto. Kylpyhuoneiden seinit on laatoitetut. Kylpyhuoneet olivat yleisesti hyvissa
kunnossa.
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Kuva 49. Yleiskuva henkilokunnan Kuva 50. Yleiskuva oppilaiden pesutilasta
suihkuhuoneesta

Kuva 51. Yleiskuva oppilaiden suihkutilasta

Rakennuksessa sijaitsee kdytostd poistettu kellaritila. Kulku kellaritilaan tapahtuu kulkuluukun
kautta rakennuksen ulkopuolelta. Tilassa sijaitsee kdytostd poistettu wc- ja pesutila. Tilassa havaittiin
voimakasta maakellarimaista hajua ja pintakosteusmittarilla arvioituna kellaritilan lattiassa kosteus-
arvot olivat kauttaaltaan koholla. Tilaan johtavien portaiden aukko on valettu umpeen ja tila on ko-
neellisesti alipaineistettu peruskorjauksen yhteydessd vuonna 2006.

Kuva 52. Yleiskuva suljetusta kellaritilasta Kuva 53. Kaytosta poistettu suihku ja wc
kellaritilassa
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Kuva 54. Porras valettu umpeen

Siivoushuoneet

Siivoushuoneita on sijoitettu eripuolille kiinteistdd. Siivoushuoneiden lattiapinnoitteena oli yleisesti
muovimatto ja seinit osittain maalattuja ja osittain laattapintaiset. Siivoushuoneet olivat yleisesti hy-

vakuntoiset.

Kuva 55. Yleiskuva siivoushuoneesta

Kunto: 4 Hyvd ..3 Tyydyttdvi

Kuva 56. Yleiskuva siivoushuoneesta

Toimenpiteet: IV-konehuoneen (1,2) lattian ldpivientien paikkaus sekd lattian kaatokorjaus

(heti)

3.2.6. Siirtolaitteet

Kiinteistdssi ei ole hisseja.

3.3. LVI-Jarjestelmat

331 Lammitysjarjestelmat

Kiinteiston lammitysjarjestelma on kaukolampa.
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3.31.1. Lammontuotanto

Limmdnjakokeskus laitteineen on vuodelta 2002. Limpimin kiyttéveden lammonsiirrin on vuodelta
1977. Lammityksen ja limpimin kiyttoveden sdddot on toteutettu rakennusautomaatiojirjestel-
milld. Limmdnjakokeskuksien keskimddriinen tekninen kéyttdikd on noin 20 vuotta. Kalvopaisunta-
astioiden ja kiertovesipumppujen keskimiardinen tekninen kiyttoikd on yli 25 vuotta.

Kuva 57.  Lammoédnjakokeskus Kuva 58. Léampiman kayttéveden
[@mmonsiirrin

Kuva 59. Paisunta-astiat Kuva 60. Lammitysverkoston
kiertovesipumppu

Kunto: Lammdénjakokeskus: 3 tyydyttivd. Lammitysverkostojen kiertovesipumput: 3 tyydyt-
tdvd, Sddtolaitteet: 4 hyvd, Kalvopaisunta-astiat: 3 tyydyttavd.
Toimenpiteet: Limmanjakokeskuksen uusiminen (5-10 vuotta)

3.31.2. Lammonjakelu ja lammitysverkostot varusteineen

Kiinteiston peruslammitystapana on vesikiertoinen patterilimmitys. Limp&johdot ovat terdsputkia
hitsaus- ja kierreliitoksin. Limpdjohtojen nidkyvissid olevat eristeet ovat muovipinnoitettuja villa-
kouruja. Lampdjohtoverkoston linjasdéts- ja sulkuventtiileissé ei havaittu vuotoja. Patterit ovat te-
rdslevypattereita. Limpdjohtojen ja pattereiden tekninen kdyttoikd on keskimdirin yli 50 vuotta.
Sulku- ja linjasdétoventtiilien tekninen kéyttdika on yli 30 vuotta. Patteriventtiilit ovat toimintakun-
nossa. Patteriventtiilien keskimdériinen tekninen kdyttoikd on noin 20 vuotta.
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Ilmanvaihtokoneen K7 jéilkilimmityspatterin limpdjohdon kartioliittimessd on vahéistd vesivuotoa.
Vuoto tulisi korjata ensi tilassa

Kuva 61.  Sulku- ja linjasaatoventtiili Kuva 62. Patteriventtiili

Kuva 1. Alkuperaiset patterit vuodelta 1960 Kuva 2. Kartioliittimessa on vahaista
vesivuotoa

Kunto: LampGjohdot ja venttiilit: 3 tyydyttdvd, Patterit: 3 tyydyttivd, Linjasddto- ja sulkuvent-
tillit: 3 tyydyttdvd, Patteriventtiilit: 3 tyydyttavd

Toimenpiteet: Patteriventtiilien uusiminen (5-10 vuotta). Ilmanvaihtokoneen K7 limpdjohdon
kartioliittimen vesivuodon korjaus (heti).

332 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoihin. Vesimittarilla ei ole vakiopainevent-
tiilid. Vesijohtoverkostossa on paineenkorotuskoneikko Xylem Hydrovar. Limmin kiyttovesi tuote-
taan lammonjakokeskuksissa olevilla liammonsiirtimilla.

3.3.21. Vesijohtoverkosto

Uusitut vesijohdot ovat kupariputkia. Vesi- ja viemarikalusteet ovat suomalaisia. Kupariputkien tek-
ninen kdytt6ikd on noin 50 vuotta.
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Kuva 3. Vesimittari Kuva 4. Paineenkorotuskoneikko

Kuva 5.  Yleiskuva wc-tilasta Kuva 6. Vesi- ja viemarikalusteet ovat
kokonaisuutena hyvassa kunnossa

Kuva 7.  Vesijohdot ovat kunnossa Kuva 8. Vesijohdot on tulpattu
asianmukaisesti

Kunto: Vesijohdot: 3 tyydyttdvd, Venttiilit 3 tyydyttdvd, Vesi- ja viemdrikalusteet 4 hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.
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3.3.2.2. Jatevesiviemarit

Viemdrit ovat ndkyviltd osiltaan muoviviemareitd kumirengasliitoksin ja valurautaviemireitd panta-
liitoksin. Rakennuksen ulkopuolella olevien jitevesiviemadrien materiaalia ei voitu varmistaa. Jiteve-
siviemdrin tarkastuskaivot ovat betonirakenteisia.

Kuva 9.  Pohjaviemarin puhdistusyhde Kuva10. Valurautaviemari

Kunto: Muoviviemdrit: 4 hyvd. Valurautaiset jdtevesiviemdrit: 4 hyvd. Kaivot: 3 tyydyttdva
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.3.2.3. Sadevesiviemarit ja salaojat

Kattovedet on johdettu syoksyputkien kautta kunnalliseen sadevesiviemériin ja maan pinnalle. Sade-
vesiviemdrit ja salaojat ovat muovia. Sadevesikaivot, rannikaivot ja salaojakaivot ovat muoviraken-
teisia. Salaojavedet on johdettu salaojakaivojen kautta perusvesikaivoon ja siitd edelleen kunnalliseen
sadevesiviemdriin. Salaojien ja kaivojen kunto on hyvi. Limmdnjakohuoneessa on uppopumppu kel-
larin perusvesille. Pumppu oli tarkastushetkelld kunnossa.

Rakennuksen pddoven vasemmalla puolella on luukku kellaritilaan. Kellarissa oleva kaivo on toden-
nikoisesti perusvesikaivo. Kdytdssd ei ollut suunnitelmia joista kaivon kéyttotarkoitus olisi voitu var-
mistaa. Kellaritilassa on kanavapuhallin jonka jiteilma seindn ldpi ulos.

Kuva 11. Rannikaivo Kuva12. Sadevesikaivo
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Kuva13. Salaojakaivo Kuva14. LAmmodnjakohuoneen
perusvesipumppu

Kuva15.  Luukku kellaritilaan Kuva16. Kaivo kellaritilassa

Kunto: Salaoja ja sadevesiviemdrijdrjestelmdt ja kaivot: 4 hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.3.3. [Imastointijarjestelmat
Ilmanvaihtojérjestelma on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.

Ilmanvaihtojirjestelmissi ei ole hitipysdytyspainiketta, jolla hilytystilanteessa voidaan pysdyttda
kaikki ilmanvaihtokoneet ja huippuimurit.

3331 limanvaihtokoneet ja varusteet

Ilmanvaihtokoneet ovat ilmanvaihtokonehuoneissa ja tilojen yhteydessd olevia olevia koneikkoja.
Poistoilmakoneet ovat katolla olevia huippuimureita. Koneet ovat peruskorjausvuodelta. Koneiden
ohjaukset on toteutettu rakennusautomaatiojirjestelmalla.
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Kuva17.  Illmanvaihtokoneet K1 ja K2 Kuva18. llmanvaihtokone K3

Kuva19. llmanvaihtokone K4 Kuva 20. llmanvaihtokone K5

Kuva 21.  llmanvaihtokone K7 Kuva 22. Talonmiehen tilan Imanvaihtokone
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Kuva 23.  PF-02 wec-tilojen huippuimuri Kuva 24.  PF-03 metallityétilan huippuimuri

Kunto: llmanvaihtokoneet ja huippuimurit: 3 tyydyttiva
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.3.3.2. Kanavistot ja paatelaitteet

llmanvaihtokanavat ovat nikyviltd osiltaan kuumasinkittyji terdskanavia. llmanvaihtokanavat on
puhdistettu 2013. Koulujen ilmanvaihtokanavat on puhdistettava viiden vuoden vilein. Katolla on
lampderistetty ilmanvaihtokanava jonka kdyttotarkoituksesta ei ole tietoa. Kanavan padhin olisi tu-
lisi asentaa ulospuhallushajottaja kiireelliseni toimenpiteeni. Padtelaitteet ovat jarjestelméin sovel-
tuvia tulo- ja poistoilmaventtiileita.

Kuva 25. llmanvaihtokanavat ovat hyvassa Kuva 26. llmanvaihtokanava katolla
kunnossa
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Kuva 27. Opetustilan tulo- ja Kuva 28.  Liikuntasalin tulo- ja
poistoilmaventtiili poistoilmaventtiili

Kuva 29. Tuloilmaventtiili Kuva 30. Poistoilmaventtiilit

Kunto: 3 tyydyttavd

Toimenpiteet: [Imanvaihtokanavien puhdistus (1-10 vuotta). Ulospuhalluhajottaja katolla ole-

van kanavan pddhdn (heti).

3.3.3.3. Vaestonsuojan ilmanvaihtolaitteet

Kiinteist0ssi ei ole vdesténsuojaa.

334, Kylmatekniset jarjestelmat

Kiinteistossi ei ole kylmiteknisid jarjestelmid.

3.3.5. Palontorjuntajarjestelmat

3.3.5.1. Alkusammutuskalusto

Kiinteistossd on pikapaloposteja ja kdsisammuttimia, jotka on tarkastettu sddnnollisesti.
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Kuva 31.  Pikapaloposti Kuva 32.  Kasisammutin

Kuva 33. Kasisammutin Kuva 34. Kasisammutin

Kunto: 4 hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.3.6. Purunpoistojarjestelmat

3.36.1. Opetustilojen purunpoistojarjestelma

Teknisen tydn opetustiloissa on purunpoistojirjestelmi. Purunpoistopuhallin ja suodatinyksikko
ovat pohjakerroksessa. Purunpoistokanavat ovat terdskanavia. Purunpoistojérjestelmin kohdepois-
tot ovat puutydn opetustilassa.
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Kuva 35.  Purunpoistopuhallin Kuva 36. Purunpoistokanavia

Kuva 37. Purunpoistojarjestelman Kuva 38. Purunpoistojarjestelman
kohdepoisto kohdepoisto

Kunto: 4 hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.3.7. Kohdepoistojarjestelmat

Kiinteistossi ei ole kohdepoistojarjestelmi.

3.4. Sahko- ja tietojarjestelmat

341 Aluesahkaistys

Kiinteiston ulkovalaistuksena toimivat pylvisvalaisimet ja katokseen sekd julkisivuille asennetut va-
laisimet. Valaisimissa on kdytossd Suurpainenatrium-, elohopeahdyrylamppuja tarkastelun perus-
teella. Valaisimet on lisétty osittain. Ulkovalaistusta ohjataan himéarakytkimell4 tai liiketunnistimin.
Piha-alueella on autolimmityskoteloita, jotka on varustettu automaattisulakkein ja osittain vikavir-
tasuojin sekd kellokytkimin.
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Kuva 40. Nakymaa pylvasvalaisimista.

Kuva 41.  Nykyisia autolammityskoteloita Kuva 42. Julkisivuvalaistusta (HQL)

Ulkovalaisinten kunto on pddosin hyvi, mutta osittain niiden energiatehokkuus on huono. Elohopea-
lamput poistuvat markkinoilta. 1 kpl katosvalaisimia oli rikki. Autoldmmityskotelot olivat hyviassa
kunnossa.

Kuntoluokka: 4 Hyvd.
Toimenpiteet: Rikkindisen katosvalaisimen kunnostus (1-vuosi), Ulkovalaistuksen osit-
tainen uusiminen, elohopeavalaisimet (1-2 vuotta),

342, Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

Kiinteistossd on kellarissa omassa teknisessi tilassa padkeskus, joka on nimellisvirraltaan 200A. Pd4-
keskuksella on kytkinvaroke ja tulppavarokeldht6jd ryhmakeskuksille. Kiinteistolle on suora sihkon-
mittaus (kWh-mittaus). Kiinteistdssd on tyydyttavisti sdhkopiirustuksia huoltoa ja ylldpitoa varten
pédkeskustilassa. Kiinteistsséd on lisdksi ryhméakeskuksia teknisissa tiloissa ja vapaasti seinélle asen-
nettuna. Keskukset on varustettu automaatti- ja tulppasulakkein seki osittain vikavirtasuojin. Kes-
kukset ovat 3-vaiheisia. Pddkeskustilassa oli 1 kpl kompensoitnilaitteita(20kVar).

Keskukset ja laitteistot on uusittu perusparannuksen aikaan ja ne olivat hyvissi kunnossa. Keskuk-
silla laskennallinen kdytt6ikd on n. 40 vuotta ja ohjauskomponentteja sisaltavilld keskuksilla (LVI-
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keskukset) n. 30 vuotta. Keskuksille on tiedossa ainoastaan huoltotoimia. Sihkélaitteiston ma4rsai-
kaistarkastus on tehty 2/2016 ja tarkastusvéli on 15 vuotta.

Huolto-ohjelmassa on syytd ottaa huomioon keskusten sdannéllinen tarkastus ohjauskomponenttien
toimivuudesta kaksi kertaa vuodessa.

¥

Kuva 43. Paakeskus nakymaa. Kuva 44. Ryhmakeskuksia.

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Pddkeskus tarkastetaan vahintddn 10 vuoden vdlein, pdd- ja nousujohtokaavio
pdivitetddn aina kun siihen tulee muutoksia.

343, Johtotiet seka johdot ja niiden varusteet

Asennukset ovat tehty osittain uppoputkituksena sekd pinta-asennuksena. Kdytdssa oli osittain kaa-
pelihyllyja seki kouruja. Kaapelointeina on kidytetty MK/ML-tyyppisid johtimia putkeen asennettuna
ja MMJ-, MCMK- ja AMCMK-tyyppisid kaapeleita kdyttden.

Kiinteistd on liitetty paikallisen sdahkélaitoksen ylldpitdmaidn 400 V pienjanniteverkkoon. Liittymis-
kaapelit ja niitd suojaavat sulakkeet ovat tyypiltdan AXMK 4x120)/ 3x125A.

Varsinaisia voimaryhmijohtoja ovat keskusten nousut, suurkojeiden ja LVI-kojeiden kaapeloinnit.
Nousukaapelit olivat 3-vaiheisia. Sdhkojérjestelmi on TN-S-jarjestelmin mukainen eli 5-johdinjérjes-
telmdisid. Kiinteiston pistorasiat olivat pddosin maadoitettuja.

Kaapelijohtotiet ja asennukset olivat pddosin hyvéssd kunnossa, mutta osittain havaittiin puutteellisia
asennuksia. Kiinteistssid oli maadoituskiskoja, mihin oli liitetty johtavat osat ja perustusmaadoitus.
Maadoitukset olivat silmdmairidisesti turvallisuuteen ndhden kunnossa. Kiinteistén sdhkokalusteita
on uusittu perusparannusten ja korjausasennusten myotd. Alkuperdisten asennusten tekninen kiyt-
toikd on loppupuolella ja sdhkélujuus on heikko (vanha kellariosa).
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Kuva 45.  Nykyisiad kouruasennuksia. Kuva 46. Kaapelihyllynakymaa.

Kuva 47. Ulkoseinalla puuttui rasian kansi. Kuva 48. Alkuperaisia kalusteita kellarissa.

Kunto: 4 Hyvd...2 vdlttivd

Toimenpiteet: Saatetaan turvallisuuspuutteet kuntoon (kts. kiireelliset tyot), Alkuperdisten
asennusten uusiminen, kellari (1-2 vuotta), Kdyttétarkoituksen pysyessi muuttumattomana,
pienjdnnitepuolen liittymiskaapelien laskennallinen kéyttoikd on n. 50 vuotta. Erikoisolosuh-
teissa olevat kaapelit (mm. ulkotilat), suositellaan tarkastettavaksi sddnnéllisesti.

344, Valaisimet

Kiinteistssd on kdytetty sisdvalaisimina pddosin loisteputkivalaisimia ja osittain oli hehkulamppuva-
laisimia. Valaisimet ovat uppo- tai pinta-asenteisia. Valaistusta ohjataan kytkimin, painonapein sekd
osin automaation avulla. Valaisimet ovat pddosin perusparannusajalta, mutta kellarissa oli alkuper4i-
sid.

Valaisimien keskimiardinen laskennallinen kiytt6ikd on n. 25-30 vuotta. Valaisinten tekninen kayt-
toikd on alkuperiisilld valaisimilla loppupuolella ja niiden uusimista suositellaan (mé4ra on vihiinen,
lisatty kohtaan 3.4.3). Hehkulamppujen poistuessa markkinoilta tulisi valaisimissa kdyttd4 LED- tai
energiasddstolamppuja tai uusia kokonaan. Kellarissa havaittiin puuttuvan valaisimen suojakupuja.
Valaistuksen voimakkuuksia mitattiin otantana ja se oli pddosin hyva.
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Kuva 49. Kellarin valaisimia (puuttui suojakupu). Kuva 50. Nakyma loistevalaisimista kaytavalla.

Kunto: 4 hyvd...2 Vilttdavd

Toimenpiteet: Normaalien hoito- ja kunnossapito-ohjelman mukaiset huolto- ja puhdistustyst
tehdddn sddanndéllisesti, Huoltotdissd huomioidaan hehkulamppujen pdivitys esim. LED lam-
puiksi.

345, Lammittimet, kojeet ja laitteet
Liammittimet, kojeet ja laitteet

Kiinteist6 sahkdisid lammityksid oli sulanapitolammityksend (ulkoportaat). Kiinteistdssa olevia lait-
teita ovat henkilokunnan keittidtilojen seki talouskeittion kojeet sekd puutydtilan kojeet. Kayttdjien
laitteita ovat video- ja atk laitteet, joihin ei oteta kantaa tédssd raportissa.

Kojeet ja laitteet ovat sdhkoisesti kunnossa.

Kuva 51.  Nakyma LVI-sahkoistyksesta. Kuva 52. Teknisen tilan laitteita.

Kunto: 4 Hyvad.
Toimenpiteet: Laitteita huolletaan ja uusitaan kunnossapito-ohjelman mukaisesti.
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LVI-jdrjestelmien sdhkovarusteet

Kiinteistod limmitetddn kaukoldmmityksen avulla, jonka laitteet sijaitsevat 1immonjakohuoneessa.
Kiinteistssd on ilmastointikoneita teknisissa tiloissa ja katolla on huippuimureita ilmastoinnin ylla-
pitoon. Huippuimurit oli varustettu turvakytkimin.

Kojeet saavat sy6ttonsd ja ohjauksensa ryhméikeskuksien ja automaatiojirjestelmien kautta. Muilta
osin LVI-laitteistot kisitellddn tarkemmin LVI-osa-alueraportissa.

Sdhkoistyksen osalta ei havaittu puutteita. LVI-perusparannuksessa uusitaan my®ds laitteistojen sih-
koistys.

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Koneet ja turvakytkimet huolletaan ja koestetaan laitevalmistajien ohjeen mu-
kaan sddnndllisesti.

3.4.6. Erityisjarjestelmat

Kiinteistdssd on poistumistievalaistusjirjestelm, jonka laitteistot ovat perusparannusajoilta. Jarjes-
telmidn keskukset 2kpl ovat Teknoware (SPK, huone 116, varasto) valmisteisia. Valaisimet ovat loiste-
lampuin varustettuja ja ne olivat osittain pimeéna.

Kuva 53.  Turvavalokeskus nakymaa. Kuva 54. Poistumistievalaisimia.

Keskus ja valaisimet ovat pddosin hyvissd kunnossa, mutta osa oli pimednd. Jarjestelmille tehdyistd
tarkastuksista oli merkinnit poytékirjassa keskuksien vieressa.

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Normaalien hoito- ja kunnossapito-ohjelman mukaiset huoltotyot tehdddn
sddnnollisesti.

347. Tietojarjestelmat

Kiinteiston on liitetty paikallisen operaattorin ylldpitim&an televerkkoon, paitsi antenni (harava-an-
tenni ja satelliittiantenni katolla). Telejakamo/ ATK-jakokaappeja oli sijoitettu teknisiin tiloihin ja
opettajien tiloihin. Kiinteistd6n on rakennettu alkuperdisen puhelinjirjestelmin rinnalle yleiskaape-
lointiverkko (ATK). Sisdverkko on tarkastelun perusteella tyypiltddn CAT 6, kuparikaapelein toteu-
tettu ja Atk-rasiat ovat RJ 45-tyyppisid. Antennijirjestelmén vahvistinkaappi on B-osan IV-tilassa ja
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harava/ satelliittiantenni on katolla. Verkko on uusittu digikelpoiseksi. Kiinteistdssd on myds doku-
menttien ja tarkastelun mukaan pikapuhelin jirjestelma. Kiinteistssé on aikakellojirjestelmd, jonka
padkello on sijoitettu kiinteistdhuollon tilaan Esmi WDP-Y2. Kellot ovat 1- tai 2-puoleisia. Adnentois-
tolaitteistot ovat opettajien tiloissa sekd lisdlaitteisto juhlasalissa, jotka ovat perusparannusajoilta.

Telelaitteistot on rakennettu perusparannuksen aikaan. Jarjestelmit ja laitteet ovat hyvidssd kunnossa
janiille on ainoastaan huoltotoimia.

Kuva 55. ATK-/ telejakamokaappi. Kuva 56. Nakymaa antennivahvistimesta.

Kuva 57. Nakymaa telerasioista. Kuva 58. Nakymaa aikakellosta ja kaiuttimesta.
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Kuva 59. Paakello (kiinteistohuollon tila). Kuva 60. Nakymaa danentoistolaitteesta.

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Telelaitteita huolletaan kunnossapito-ohjelmana mukaisesti.

3.4.8. Turva- ja valvontajarjestelmat

Kiinteistdssi toimii turvajirjestelmind murto-/kulunvalvonta ja kameravalvontajirjestelmit, joka on
perusparannusajalta. Jatkohilytyksestd ei ole tietoa.

Turvajdrjestelméat ovat hyvdssd kunnossa ja niille on ainoastaan huoltotoimia. Paloturvallisuuden pa-
rantamiseksi suositellaan palovaroitin tai ilmaisinjirjestelman rakentamista.

Kuva 61.  Nakymakameravalvontalaitteesta. Kuva 62. Nakymaa kulunvalvontalaitteesta.

Kunto: 4 Hyvd.
Toimenpiteet: Turvajdrjestelmid huolletaan kunnossapito-ohjelman mukaisesti, paloturva-
jdrjestelmdn rakentaminen (1-5 vuotta)

3409. Rakennusautomaatiojarjestelmat

Kiinteistdssd on automaatiojirjestelmin laitteita ja yksikkdohjaimia (Stematic). Jarjestelmalld ohja-
taan LVI-jdrjestelmid. Lisdksi havaittiin erillisid yksikkGohjaimia ja kelloajastimia.
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Jérjestelmien sdhkaistys ja ohjaukset olivat kunnossa tarkastushetkelld. Laitteistolle on odotettavissa
pienempéi péivityksid/ perusparannusta kunnossapitojakson aikana.

Kuva 63. Nakyma automaatiokeskuksesta. Kuva 64. Nakyma kello- ja yksikk6ohjaimesta.

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Kiinteistbautomaatiota huolletaan ja pidetddn kunnossa kunnossapito-ohjel-
man mukaisesti. Jdrjestelmdn pdivitystd (6-10 vuotta),
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KIINTEISTON PTS-EHDOTUS

YHTEENVETO

Kiinteisto Haapaveden Alakoulu
Huoneistoala 2611 m2

Rakenteet, LVIS |Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2017 2018 [2019[2020(2021| 2022 | 2023|2024 | 2025| 2026 |Yhteensa
Rakenne 6 2 12 5 0 0 0 0 0 0 25
LVI 1 5 0 0 0 0] 29 0 0 0 35
S&hko 0,7 10 0] 18 0 0 0 0 0 8 37
YHT. x 1000 € 7,7 17| 12| 23 0 0] 29 0 0 8 97
€/hm2 2,9 6,5 46| 838 0,0 0,0{ 11,1] 0,00 0,0 3,1 37,0
€ / hm2/kk 0,25| 0,54/ 0,38]| 0,73] 0,00{ 0,00 0,93 0,00| 0,00 0,26 3,1

PTS yhteenveto
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Kiinteistokysely

Kiinteisto
ALAKOULU
Makirinne

Rakennusosoite

Haapavesi

Kytdkylantie 49

SAHKOTEKNIIKKA:

Uusitut
Sahkojarjestelmat
Yhteiset tilat

uusittu peruskorjauksessa

Uusitut
Sahkojarjestelmat
Huoneistot

uusittu peruskorjauksessa

Uusitut
Telejarjestelmat
(Antenni,Puhelin)
missa laajuudessa

uusittu peruskorjauksessa

Sahkojarjestelmissa
toimintahairioita tai
kuormitusongelmia

ei hairioita tai ongelmia
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Kiinteistokysely

Ongelmat
sahkdohjauksissa,
rakennusautomaatio

ei ongelmia

LVI-TEKNIKKA:
Kylla Ei En tiedd

1 Onko kiinteistdssé vuoden 2003 jalkeen péivitettya

pelastussuunnitelmaa? X

2 Onko kiinteistdssa sahkoista huoltokirjaa? X
3 Onko viemaéreissa ollut toiminnallisia puutteita? X
4 Onko viemarijarjestelmia huuhdeltu? X
5 Onko ilmastointikanavia puhdistettu? (milloin?) 2013

6 Onko ilmastoinnin suodattimia vaihdettu? Kuinka usein? 1* vuosi

7 Onko tehty ilmastoinnin perussaatod? X

8 Onko paloposteja koekaytetty? X
9 Onko patteriverkostoon jouduttu lisddmé&én usein vetta? X
10 Ovatko asukkaat valittaneet huomattavan paljon kylmasta tai

kuumasta huoneilmasta? X

Toimivatko
[ammityksen
saatdlaitteet ja miten
on hoidettu laitteiston
jatkohalytysjarjestelyt
?

Ovatko jarjestelyt
kaukovalvonnassa?

toimii, liitetty kiinteistbautomaatioon
valvonta 24/7 teksiviestina paivystajalle

Kuinka usein
[ammityslaitteistoa
tarkastetaan ja mita
tarkastuksiin
sisaltyy?

noin kerran kuukaudessa silmamaarainen tarkistus,
verkoston paine, danet ja mahdolliset vuodot
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Onko pattereita
jouduttu
huuhtelemaan tai
vaihtamaan
tukkeutuneita
patteriventtiileja?

ei

Onko vesijohdossa
ollut vuotoja ja jos on
niin onko erityisesti
tietyissa verkoissa?

ei

Onko jouduttu
uusimaan paljon
hanoja ja onko ollut ei
sakkakertymia
poresuuttimissa?

Jos on kylmalaitteita,
Onko kylmalaitteiden
huollot jarjestetty
asianmukaisesti?

ei kylmalaitteita
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Kiinteistokysely

MUUT ASIAT:

Onko kiinteistossa
ollut rakenteellisia ei
vaurioita? Onko niita
kunnostettu?

Onko kiinteiston
vesikatossa ollut
vuotoja? Onko niita
korjattu ja jos on niin
milloin?

ei

Onko kiinteistossa
ollut kosteusteknisia
ongelmia:

- alapohjassa

- kellarissa

- seinissa

ei




