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JOHDANTO

Tdssd kuntoarvioraportissa tarkastellaan kiinteiston nykytilannetta, kuntoa ja kdyttod. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteitd ja kdyddan ldpi uusimistarpeet sekd ehdotetaan
lisatutkimuksia, mikali niihin on tarvetta.

Kuntoarvion ldhtétietoina on kiytetty tilaajalta saatujen tietojen lisdksi kiinteistén huoltohenkils-
kuntaa haastattelemalla saatuja tietoja.

Téssd kuntoarvioraportissa esitetyt toimenpide-ehdotukset kustannusarvioineen (PTS-ehdotus) on
laadittu 10 vuoden jaksolle, pddpainon ollessa viiden vuoden aikana toteutettaviksi ehdotetuissa toi-
menpiteissd. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole siséllytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteit,
muutoin kun niissa tapauksissa, joissa on huomattu merkittavii turvallisuuteen tai viranomaismai-
rdysten laiminlydnteihin liittyvid puutteita. Kustannusarvioiden laadinnassa on kiytetty soveltuvin
osin Haahtela-kehitys Oy:n ja Rakennustieto Oy:n julkaisemia rakentamisen kustannustietoja. Esitetyt
kustannusarviot ovat raportointiajankohdan kustannustason mukaisia ja sisdlt4véit arvonlisidveron 24
%.

Tdssd kuntoarvioraportissa on esitetty kunkin pédjarjestelminimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijan ndkemys rakennusosan yleisestd kunnosta. Kédytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

2 = valttavd, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttdvé, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

4 = hyvi, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

Kuntoarvion tulosten esittely
Kuntoarvioraportin otsikoissa olevat tunnukset viittaavat osajirjestelmanimikkeen (esim. Ilmastoin-
tijarjestelmat) kuvauksessa annettuun ehdotukseen ja ne noudattavat seuraavaa esitysjarjestysta:

1. Kuvataan lyhyesti jirjestelmén perustiedot ja ominaisuudet
2. Kdésitellddn nykytilanne ja todetaan kohteessa tehdyt havainnot
3. Annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset

Kuntoarvion suorittivat

Rakennustekniikka: Sami Jdmsén, WSP Finland Oy

LVIK- ja automaatiojirjestelmit: Seppo Tomperi, LVI-suunnittelu Tomperi Seppo
Sdhko- ja tietojirjestelmit: Jukka Annala, PEC Oy

Kuntoarvion kiinteistdkierros suoritettiin 23.5.2017.

Oulussa 10.8.2017

WSP FINLAND OY )
Sami Jimsén Markku Estola
Projekti-insinddri, ins. (AMK) Tiimipaallikks, ins. (YAMK)
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1.  YHTEENVETO

1.1. Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja toimenpide-ehdotuksista

1.1.1. Rakennustekniikka

Kiinteist6d ymparsivit alueet ovat pddosin sorapintaisia. Rakennuksen ympérilld maanpintojen kal-
listukset ovat havaintojen perusteella vahdiset. Piha-alueella sijaitsee lasten leikkipaikka. Terdsraken-
teisen kiikun maalipinnoitteet olivat huonokuntoiset ja terdsosissa havaittiin korroosiovaurioita. Kii-
kulle suositellaan huoltokunnostuksia. Piha-alueella sijaitsevan lipputangon maalipinnoitteet olivat
niin ikd4n kuluneet. Lipputangolle suositellaan huoltomaalauksia.

Rakennuksen pidsisddnkdyntien kohdalla sijaitsee terdsrakenteiset katokset, joiden kunto oli ylei-
sesti hyvi. Luoteispdddyssi sijaitsevan kellariin johtavien portaiden kohdalla sijaitsee puurunkoinen
katos, jonka julkisivut ovat lautaverhottu ja vesikatteena toimii tiilikate. Tiilikatteen pinnoilla oli ha-
vaittavissa vihdistd sammalkasvustoa. Katoksen julkisivujen maalipinnoitteet olivat kuluneet ja jul-
kisivuille suositellaan huoltomaalauksia ja katoksen vesikatteelle huoltopesua timén tarkastelujak-
son alkupuolella.

Rakennuksen kattosadevedet on ohjattu rdystédskourujen ja syoksyputkien kautta rannikaivoihin,
joista vedet ohjautuvat sadevesiviemireihin. Yksittdisessd rdnnikaivossa havaittiin soraa ja muuta
roskaa. Rdnnikaivot suositellaan puhdistettavaksi.

Rakennuksen perustukset ovat betonirakenteiset ja alapohjat ovat maanvastaisia betonilaattoja. Kel-
larin lattiassa ja seinien alaosissa havaittiin monin paikoin kosteuden aiheuttamaa maalipinnoitteen
irtoilua sekd pintakosteusmittarilla arvioituna pintakosteudet olivat paikoin koholla. Kellarin lattialle
on suoritettu kosteustekniset tutkimukset vuonna 2017. Rakennuksen perusmuurin pinnalla havait-
tiin ulkopuolella patolevy. Salaojajirjestelmédi ei havaittu.

Rakennuksen julkisivut ovat tiilipintaisia, sokkelit ovat rapattuja ja maalattuja. Julkisivujen pinnat
olivat pddosin hyvikuntoiset, joskin vahiisid rakenteelle tyypillisid tiilien halkeiluja ja lohkeamia oli
havaittavissa. Julkisivuille suositellaan seurantaa ja pahoin vaurioituneiden tiilien/rappauksien kor-
jauksia tarvittaessa.

Rakennuksen ikkunat ovat kolmipuitteisia puuikkunoita. Ikkunoiden maalipinnoitteissa on monin
paikoin havaittavissa maalipintojen hilseilyjd. Ikkunapeltien maalipinnoitteet olivat niin ikd4n huo-
nokuntoiset ja niiden kaadoissa havaittiin monin paikoin puutteita. Kellarin ikkunat sijaitsevat pai-
koin ldhelld maanpintaa, jonka vuoksi niihin kohdistuva kosteusrasitus on merkittdvas varsinkin ke-
véisin lumien sulamisaikaan. Rakennuksen ikkunoille suositellaan kunnostuskorjauksia timén tar-
kastelujakson alkupuolella.

Rakennuksen ulko-ovet ovat osittain puu- ja osittain metalliovia. Osa puuovista on uudehkoja ja hy-
vikuntoisia. Pddsisddnkdyntien ovet ovat metalliovia, ja niiden kunto on hyvi. Rakennuksen luoteis-
pdddyssd on vanhan puuoven ulkopintaan asennettu vanerilevy. Muilta osin rakennuksen ulko-ovet
ovat hyvissd/tyydyttivissd kunnossa.

Rakennuksen kattotyyppi on harjakatto ja vesikatteena on tiilikate. Tiilikatteen alla on aluskatteena
bitumikermi. Yldpohjan kantavana rakenteena on palopermanto. Palopermannon piille on asen-
nettu puiset kattokannattajat. Vesikatteessa on monin paikoin havaittavissa jikildkasvustoa sekd
kahdessa ilmanvaihtohormissa puutteita tiivistysten osalta. Vesikatteelle suositellaan huoltopesua
sekd ilmanvaihtohormien tiivistyskorjauksia.

Rakennuksen sisétilat ovat yleisesti tyydyttavassd/hyvissd kunnossa.
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Kiireelliset toimenpiteet

— Riénnikaivojen puhdistus (huoltotyd)

—  Vesikaton IV-hormien tiivistykset

— Laitoskeittion lattian akryylibetonin ylésnoston korjaus

— Tavaroiden siirtdminen liikuntasalin hdtdpoistumistien oven edest4 pois (huoltotyd)

— Ruokalan hitdpoistumistieikkunan kohdalla terdsverkon asennus siten, ettei siitd ole estettd hi-
tdpoistumistielld (heti)

— Vanhan paloletkun syvennyksen aukon paukkaus

—  Siivoushuoneen tapetin kiinnitys (huoltotyd)

— Leikkivarusteiden kunnon tarkastus (vuoden vilein)

— Patolevyjen yldreunojen kiinnitys (huoltotyd)

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

— Lipputangon huoltomaalaus

—  Ikkunoiden kunnostukset

— Luoteispdddyn katoksen huoltomaalaus ja katoksen vesikatteen huoltopesu
— Kaakkoispdddyn betoniportaiden kunnostus

— Vesikatteen huoltopesu

—  Piipun teraskaiteiden huoltomaalaus (huoltotyd)

— Kylmisiilytysvaraston pintojen uusiminen tai kdyttotarkoituksen muutos

Toimenpiteet 10 vuoden aikana lisatutkimukset

— Julkisivujen seuranta ja mahdollisten vaurioiden korjaaminen tarvittaessa

11.2. LVI - jarjestelmat

Kiinteisto on valmistunut vuonna 1951. LVI-tekniset jarjestelmit ovat pddosin peruskorjausvuodelta
2006.

LVI-tekniikan korjaustarve on arvioitu odotettavissa olevien LVI-laitteistojen kdyttoikien perus-
teella. Laitteistojen kdyttdidt perustuvat KH 90-00403 ohjekortin mukaisiin kdyttoikiin,

Liammitysjdrjestelmd on 6ljykeskuslammitys. Limmityskattila, 6ljypoltin, pumput, ja paisunta-astia
ym. lamméntuottolaitteet ovat limménjakohuoneessa. Savupiippu on tiilirakenteinen. Oljyséiliot
ovat dljysdilictilassa olevia valama-altailla varustettuja muovisiiliots, tilavuus 4x1500 litraa.

Kiinteiston peruslammitystapana on vesikiertoinen patterilimmitys. Limpdjohdot ovat pédosin te-
rasputkia, vihiisiltd osin komposiittiputkia. Patterit ovat terdslevypattereita. Patteriventtiilit ovat
esisdddettdvid termostaattisia patteriventtiilejd.

Limminkayttovesi tuotetaan lammityskattilassa olevalla kierukalla. Vesijohdot ovat pddosin kupari-
putkia, vahiisiltd osin komposiittiputkia. Viemarit ovat muovivieméreitd ja valurautaviemireitd pan-
taliittimin. Vesi- ja viemirikalusteet ovat pddosin suomalaisia ja kalusteet olivat tarkastetuin osin
moitteettomassa kunnossa.

Jéte- ja sadevedet viemdrsidddn kunnallisiin jarjestelmiin, Rakennuksen ulkopuolella olevat viema-
rit ovat muoviviemdreitd. Kaivot ovat muovirakenteisia. Kattovedet on johdettu syoksyputkien ja
rannikaivojen kautta kunnalliseen sadevesiviemiriin, Kohteessa ei havaittu salaojakaivoja joten sa-
laojista ei ole tietoa. Keittion viemarissd on rasvanerotuskaivo. Tarkastushetkelld rasvahilyttimen
mukaan rasvanerotuskaivon rasvatila oli tdynni ja kaivo oli padotustilassa.

5/39 | 11.8.2017 | Mieluskylan koulu
Kuntoarvio ja PTS-suunnitelma



\\\I)

Opetustiloissa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Muissa tiloissa on koneellinen poistoilman-
vaihto. Ilmanvaihtokoneet ovat ilmanvaihtokonehuoneisiin ja koneiden vaikutusalueella oleviin ti-
loihin sijoitettuja koneikkoja. Poistoilmakoneet ovat huippuimureita. Ilmanvaihtojérjestelméssd on
hitidpysdytyspainikkeita, joilla hilytystilanteessa voidaan pysdyttdd ilmanvaihtokoneet ja huip-
puimurit. [lmanvaihtokanavien puhdistuksesta ei ole tietoa.

Rakennuksessa ei ole viestonsuojaa, keittion kylméasiilytystilan jadhdytyslaitteet on poistettu kiy-
tostd. Rakennuksessa on kdsisammuttimia, jotka on tarkastettu sdannollisesti.

Kiireelliset toimenpiteet

— Rasvanerotuskaivon rasvatilan tyhjennys ja kaivon toiminnan tarkastus
— Opetustilojen 1 ja 2 patterikannakkeiden korjaus

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

—  Savupiipun kunnostus
—  Oljypolttimen uusiminen
— Ilmanvaihtokanavien puhdistus ja ilmaméérien sd4to

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

— Patteriventtiilien uusiminen
— Ilmanvaihtokanavien puhdistus ja ilmaméirien sd4to

11.3. Sahko- ja tietojarjestelmat

Kiinteiston sihko- ja telelaitteistot on uusittu padosin 2006, mutta tarkastuksessa havaittiin myos
vanhempia/ alkuperéisid asennuksia (mm. kellarissa). Sdhkojarjestelmit ja -laitteistot olivat hyvassa
tai vihintddnkin valttdvissd kunnossa. Alkuperiiset ja vanhemmat sdhko- ja tele jarjestelmét ovat
teknisen kayttdidn loppupuolella. Tarkastuksessa havaittiin muutamia huoltoon ja turvallisuuteen
liittyvid puutteita.

Kiinteistossd on padkeskus, joka sijaitsee kellarissa omassa teknisessd tilassaan ja ryhmikeskuksia
on teknisissd tiloissa tai seinille asennettuna. Keskukset ovat 3-vaiheisia ja varustettu kytkinvarok-
kein, tulppa- tai automaattisulakkein sekd osittain vikavirtasuojin.

Valaistustekniikka on toteutettu loiste-, suurpainenatrium-, hehkulampuin sisi- ja ulkopuolella. Uu-
den "lamppu-direktiivin” my6td hehkulamput poistuvat markkinoilta. Kiinteistsséd on turvavalais-
tusjdrjestelmd, jonka valaisimina on Led- tai pienloistelamppuvalaisimia.

Kiinteist6 on vesikiertolammityksen piirissé ja varustettu koneellisella ilmastoinnilla. Siihen liitty-
vid laitteita on teknisissd tiloissa. Sahkoisid limmityksii oli osittain sulanapitolammityksend ja taso-
lammittimind. Kiinteistossd olevia kojeita ovat talouskeittion keittickojeet sekd kdyttijien pesu- ja
puutydstokojeet. Laitteistot olivat sahkoistyksen osalta kunnossa.

Telejérjestelmit ovat toteutettu kuparikaapelein ja liitetty paikallisen teleoperaattorin verkkoon
(ilmaverkko), poiketen antennijirjestelma (harava-antenni). Telejarjestelmin laitteita ovat puhelin-
, atk-, antenni-, aikakellojérjestelmit. Turvajirjestelmind toimii murtovalvontajirjestelma. Kiinteis-
ton automaatiojérjestelmind toimivat Stematic-jarjestelmat, milld ohjataan LVI-jarjestelmid. Tele- ja
turvajirjestelmii ovat hyvissad kunnossa. Palovaroitinjirjestelman asennusta suositellaan turvalli-
suuden parantamiseksi.

Kiireelliset toimenpiteet

— Keskustiloista sinne kuulumattomien tavaroiden poistaminen
— Rikkindisten pistorasian kunnostus ulkoseinustalla
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—  Sisdlld valaisimen puuttuvan suojakuvun asentaminen
—  Tekstiililuokan edessd kdytavilld pistorasian kiinnitys

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

— Keskusten ja asennusten uusimista (alkuperdiset kellarissa)
—  Sisdvalaistuksen uusimista (alkuperiiset, hehkuvalaisimet)
— Paloturvallisuusjirjestelmin rakentaminen

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

— Eitoimenpiteitd

1.1.4. Turvallisuus ja ymparistoriskit
Pelastussuunnitelma
Pelastussuunnitelmasta ei ollut ldhtétietoja kidytettdvissa.

Pelastussuunnitelman tekemisestd on sdddetty pelastuslaissa 468/2003 ja asetuksessa 787/2003.
Kiinteiston pelastussuunnitelmassa varaudutaan ennalta arvaamattomiin, kiinteist64 ja kiinteiston
kdyttdjid kohtaaviin vaaratilanteisiin normaali- ja poikkeustilanteissa. Pelastussuunnitelmassa mai-
ritellddn mm. alkusammutuskalusto, palontorjunta ja viesténsuojelutilojen kiytto, laitteet ja tilan
varusteet.

Viestonsuojelu

Kiinteistdssi ei ole vdesténsuojaa.

Palontorjunta

KiinteistOssi ei ole muita paloturvallisuuslaitteita kuin alkusammutuskalusto.

Kiinteistossid kdsisammuttimia, jotka on merkitty asianmukaisesti ja tarkastettu sddnnollisesti.
Hatdpoistumistiet

Liikuntasalin hitdpoistumistien oven kohdalla havaittiin paljon tavaraa. Lisdksi ruokalan hit4pois-
tumistieikkunan kohdalle on asennettu ikkunan ulkopuolelle terdsverkko. Terdsverkko tulee asen-
taa siten, ettei siitd ole estettd hitdpoistumistielld.

Toimenpiteet: Ruokalan hdtdpoistumistieikkunan kohdalla terdsverkon asennus siten, ettei
siitd ole estettd hdtdpoistumistielld (heti), Tavaroiden siirtdminen litkuntasalin hétdpoistumis-
tien oven edestd pois (heti, huoltotyd)

Asbesti- ja haitta-aineet, jadhdytyslaitteiden kylméaaineet

Kiinteisto on valmistunut vuonna 1951. Arvion perusteella rakennuksessa voi olla kdytdssd vanhoja
materiaaleja, jotka sisdltdvat asbestia ja muita haitallisia aineita. Ennen tulevia remontteja kiinteis-
tossd tulee tehdi kattava haitta-ainetutkimus, jossa selvitetddn rakennuksessa kdytetyt materiaalit
janiiden mahdolliset haitta-aineet.

Tarkastuksissa ei todettu muuta merkittavia turvallisuuteen, terveellisyyteen tai ymparistoon liitty-
vid haittatekijoit4.
Toimenpiteet: Haitta-ainetutkimuksen tekeminen ennen remontteja (1-5 vuotta), Palojdrjes-
telmdn mddrdaikaistarkastukset tehdddn mddrdysten mukaisesti ja laitteita huolletaan kun-

nossapito-ohjelman mukaisesti, Palohdlytys tai ilmoitinlaitteen asennus turvallisuuden paran-
tamiseksi (1-5 vuotta).
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2. KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

21. Kiinteiston perustiedot

Tilaaja
Tilaajan yhteyshenkils
Kohde

Rakennusvuosi
Rakennustyyppi
Rakennusten lukumaira
Kerrosala

Tilavuus

Kerroksia

Rakennuksen runko
Julkisivujen materiaali
Kattotyyppi ja katemateriaali

Sdhko- ja tietojdrjestelmat
Liammitysmuoto

2.2. Korjaushistoria

—  Peruskorjaus 2006

2.3. Asiakirjatilanne

Haapaveden kaupunki, Tekninen toimi
Tekninen johtaja, Risto Rautio
Mieluskyldn koulu

Mieluskoskentie 13, 86500 Mieluskyld
1951, peruskorjaus 2002

Koulu rakennus

1 kpl

1 946 m?

7 330 m?

3 + kellari

Tiili

Tiili

Harjakatto, tiili

Sdhko- ja teleliittymét kunnallinen, paitsi antenni

Kaukoldmpd, sdahkolld osin (tasolammitysta)

Kiinteistostd oli saatavilla ja kdytossid seuraavat asiakirjat:

— Perustiedot
— RAK ja LVISA-kuvia osittain
—  Sisdilmatutkimus vuodelta 2010

2.4. Kuntoarvion toteutus

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paépiirteissdén liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio-ohjei-
den LVI 01-10278, KH 90-00245 ja energiatalouden suoritusohjeiden LVI 01-10353, KH 90-00314 mu-
kaisia nimikkeist6jd ja suoritusohjeita.

Kiinteistokatselmoinnin yhteydessa tarkastettiin p4ddosa yleisisté- ja teknisist tiloista, sekd osa
luokkahuoneista.

Kuntoarvion kohdassa 3.1.1 on kisitelty piha-alueiden leikkivarusteita. Tdma kuntoarvio ei vastaa
leikkialueiden vuosittaista méardaikaistarkastusta. Raportissa on otettu ainoastaan kantaa havait-
tuihin puutteisiin/vikoihin leikkivarusteissa.

2.5. Kayttajakyselyn palaute
Kiinteisto6n suoritettiin kdyttdjdkysely. Kyselyissd mainittiin seuraavista puutteista:

— Huoneldmpétilat
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— Havaittava poly
— Riittdmaiton ilmanvaihto tai tunkkainen ilma
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3. KUNTOARVION TULOKSET

3.1. Aluerakenteet

311 Viher- ja paallysrakenteet seka aluevarusteet ja -rakenteet

Kiinteistod ympargivit alueet ovat sorapintaiset. Rakennuksen ympérilld maanpinnan kallistukset
ovat yleisesti vahiiset.

Rakennuksen edustalla on leikkialue, jossa on tavalliset leikkivalineet (kiipeilyteline, kiikut, ym). Te-
rdsrakenteisten kiikkujen maalipinnoitteet olivat monin paikoin kuluneet ja terdsosien pinnoilla on
havaittavissa korroosiovaurioita. Muita puutteita tai vaurioita ei havaittu. Rakennuksen edustalla on
polkupydéritelineitd. Polkupydréatelineet olivat yleisesti hyvdkuntoiset. Rakennuksen edustalla sijait-
see terdsrakenteinen lipputanko. Lipputangon pinnoilla on monin paikoin havaittavissa maalipin-
noitteen vaurioita sekid korroosiovaurioita terdksen pinnoilla. Lipputangolle suositellaan huolto-
maalauksen suorittamista tdman tarkastelujakson aikana.

Lasten leikkivarusteiden suositeltu tarkastusvili on 12 kk ja tekninen kiyttoikd 15 vuotta. Tdssi
kuntoarviossa tehty tarkastus ei vastaa vuosittain tehtdvad kuntotarkastusta.

Kuva 1. Rakennusta ymparadivat alueet ovat Kuva 2. Polkupyoératelineet
sorapintaisia
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Kuva 3. Kiipeilyteline Kuva 4. Terasrakenteinen kiikku

Kuva 5. Lipputangossa pinnoite- ja
korroosiovaurioita

Rakennuksen vedenpoisto katolta on toteutettu raystdskourujen ja syoksyputkien kautta maahan
rannikaivoihin. Niistd vedet ovat johdettu sadevesiviemireihin ja pintojen kallistuksilla kauemmas
rakennuksesta. Yksittédisessd rannikaivossa havaittiin roskia ja soraa.

Rakennuksen perusmuurien pinnoilla havaittiin patolevytys. Patolevyjen yldreunat olivat paikoin
auki, joka mahdollistaa kosteuden pédsyn patolevyn ja perusmuurin viliin. Patolevyt on todenni-
koisesti asennettu vuonna 2006 tehdyssé peruskorjauksessa.

Kiinteiston parkkialue sijaitsee rakennuksen takana koillispuolella. Parkkialue on sorapintainen.

1/39 | 11.8.2017 | Mieluskylan koulu
Kuntoarvio ja PTS-suunnitelma



Kuva 6. Rannikaivossa roskia ja soraa Kuva 7. Perusmuurin pinnalla patolevy,
patolevyn ylareuna paikoin auki

Kunto: 4 Hyvd

Toimenpiteet: Terdsrakenteisen kiikun huoltokunnostus (1-5 vuotta), Rinnikaivojen puhdis-
tus (heti, huoltotyd), Lipputangon huoltomaalaukset (1-5 vuotta), Leikkivarusteiden tarkastus
(vuosittainen toimenpide), Patolevyjen yldreunojen kiinnitys (huoltotyd)

3.2. Rakennustekniikka

3.21. Perustukset

Rakennuksen perustukset ja perusmuurirakenteet ovat betonirakenteisia. Kellaritilojen lattiat ovat
maanvaraisia terdsbetonilaattoja. Perustusrakenteet olivat tarkastelluilta osin yleisesti hyvikuntoi-
set, eikd niissd havaittu vaurioita. Kellarin lattiassa havaittiin lattianrajassa kosteuden aiheuttamia
vaurioita. Pintakosteusmittarilla arvioituna kellarin lattiassa havaittiin pintakosteudet olevan pai-
koin koholla. Alapohyjille on suoritettu kosteustekniset tutkimukset vuonna 2017 WSP Finland Oy:n
toimesta.

Kuva 8. Yleiskuva kellarista Kuva 9. Lattianrajassa havaittavissa kosteuden
aiheuttamaa maalipintojen hilseilya

Kunto: 3 Tyydyttavd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia
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322 Rakennusrunko

Rakennus on tiilirunkoinen, perustukset ovat betonirakenteisia. Rakennusrungossa ei havaittu
kuormitusperdisiin muodonmuutoksiin tai rakennuksen painumaan viittaavia halkeamia / murtu-
mia.

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.2.3. Julkisivu
Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat pdiosin tiilipintaisia. Sokkelit ovat rapattuja. Julkisivujen kunto on
yleisesti hyvi. Tiilimuurauksissa on paikoin havaittavissa yksittdisid haljenneita tiilid ja vahdista tii-
lien lohkeilua, jotka ovat timén tyyppiselle ja ikdiselle rakennukselle normaalia. Tiilimuuraukselle
suositellaan seurantaa timin tarkastelujakson aikana ja vaurioituneiden tiilien korjauksia tarvitta-
essa. Sokkeleiden pinnoilla ei havaittu merkittdvid puutteita tai vaurioita, ainoastaan hyvin vahdistd
pinnoitteiden kulumista paikoin. Sokkeleiden maalauskunnostuksiin tulee kuitenkin varautua t4-
min tarkastelujakson loppupuolella tai sen jilkeen.

Kuva 10. Yleiskuva julkisivusta Kuva 11. Yleiskuvaa julkisivusta

9 e
00t
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Kuva 12. Julkisivumuurauksessa yksittaisia tiilien Kuva 13. Rapattua sokkelia
halkeiluja ja lohkeiluja

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Julkisivujen seurantaa ja vaurioiden korjauksia tarvittaessa
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Ikkunat ja ovet

Rakennusten ikkunat ovat kolmipuitteisia puuikkunoita, joissa on kolme lasia. Alimpien ikkunoiden
kohdalla on ulkopuolella teriskalterit. Ikkunapuitteiden maalipinnoitteissa on yleisesti kulumista ja
hilseilyd. Ikkunapeltien kallistukset ovat monin paikoin vihiiset ja peltien maalipinnoitteet ovat
monin paikoin hilseilleet. Ikkunasmyygeissd on havaittavissa halkeiluja. Liikuntasalin kohdalla ra-
kennuksen etusivulla alimmat ikkunat ovat paikoin ldhelld maanpintaa, jonka vuoksi niihin kohdis-
tuva kosteusrasitus on merkittavadd, varsinkin keviisin sulamisvesien aikaan.

Rakennuksen ikkunoille suositellaan kunnostuksia tdméin tarkastelujakson alkupuolella. Kunnostus-
ten yhteydessd ikkunapellit suositellaan uusittavaksi ja ikkunasmyygeille korjauksia.

Ruokalassa sijaitsee hdtdpoistumistieikkuna. Ikkunan ulkopuolelle on asennettu terdsverkko. Terds-
verkko tulee asentaa siten, ettei siitd tule hitdpoistumistielle estett.

PRI
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Kuva 14. Ikkunat ovat 3-puitteisia puuikkunoita Kuva 15. Ikkunoiden maalipinnoitteet monin
paikoin kuluneet

Kuva 16. Ikkunapeltien maalipinnoitteet Kuva 17. Ruokalan hatapoistumistieikkunan
kuluneet, peltien kaadot paikoin vahaiset kohdalla terasverkko

Rakennuksen pédsisddnkdyntien ulko-ovet ovat lasiaukollisia ja metallirakenteisia. Metallirakenteis-
ten ovien kunto oli yleisesti hyvi. Rakennuksen luoteispdiddyssi sijaitsee kaksi uudehkoa puurun-
koista ja lasiaukollista ovea. Ovet ovat hitdpoistumisteitd. Rakennuksen koillispuoleisella seinustalla
on vanhoja tukittuja oviaukkoja. Tukittujen oviaukkojen kohdalla sijaitsee wc-tilat ja oviaukkojen
kohdalla on t4ll4 hetkelld ulkopuolella vanerilevytys. Litkuntasalin kohdalla rakennuksen kaakkois-
pidddyssd sijaitsee vanha kaksilehtinen puuovi. Liikuntasalin kohdalla sijaitsevan oven ulkopintaan
on asennettu vanerilevy. Kellariin johtaa kaksi ovea, toinen sijaitsee rakennuksen kaakkoispaddyssa
ja toinen luoteispdddyssi. Ovet ovat puisia ja todennikoisesti alkuperéisii. Tarkastelluilta osin van-
hojen puuovien kunto on tyydyttdva. Muilta osin ulko-ovissa on normaalia kdyton aiheuttamaa ku-
lumista ja ne ovat yleisesti hyvissd kunnossa.
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Liikuntasalin hdtdpoistumistien oven kohdalla havaittiin suuri miérad tavaraa. Tavarat tulee siirtdd
oven edesti pois, jotta hitdpoistumistie pysyy esteettoméana.

Kuva 18. Ulko-ovet ovat metallirakenteisia ja Kuva 19. Rakennuksen luoteispaadyssa
lasiaukollisia ovia puurunkoiset ulko-ovet

Kuva 20. Rakennuksen koillispuoleisella Kuva 21. Rakennuksen kaakkoispaadyssa oven
seinustalla kaksi tukittua oviaukkoa ulkopuolelle asennettu vanerilevy
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Kuva 23. Kaakkoispaadyssa sijaitseva kellarin ovi

Kuva 22. Kaakkoispaadyn liikuntasalin
hatapoistumistien ovi. Oven edessa tavaraa.

Rakennuksen viliovet ovat yleisesti puurakenteisia laakaovia ja metallirakenteisia palo-ovia. V-

liovet ovat yleisesti hyvissa/tyydyttavissd kunnossa. Ovissa on normaalia kdytdn aiheuttamaa kulu-
mista.

Kunto: 4 Hyvd...3 Tyydyttdvi

Toimenpiteet: Litkuntasalin ulko-oven kunnon tarkastus ja tarvittavien toimenpiteiden suo-
rittaminen (1-5 vuotta), Ikkunoiden kunnostus (1-5 vuotta), Tavaroiden siirtdminen litkunta-
salin hétdpoistumistien oven edestd pois (heti, huoltoty), Ruokalan hdtdpoistumistieikkunan
kohdalla terisverkon asennus siten, ettei siitd ole estettd hdtdpoistumistielld (heti)

Julkisivun tdydennysosat

Rakennuksen luoteispdddyssi sijaitsee metallirunkoiset kierreportaat. Kierreportaiden alapdéssa
sijaitsee betonirakenteinen porras. Portaat toimivat pelastustiend. Kierreportaat olivat hyvikuntoi-
set. Pddsisddnkdyntien edustalla sijaitsee terdsrunkoiset katokset. Katoksien vesikatteena toimii poi-

mupelti. Katoksien kohdalla on luonnonkiviportaat sekd metallirunkoiset luiskat. Katokset, portaat
ja luiskat olivat hyvikuntoiset.
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Kuva 24. Paasisaankaynnin portaat, luiska ja Kuva 25. Kierreportaat
katos

Rakennuksen kaakkoispaddyssd sijaitsee betonirakenteiset portaat. Portaiden betonissa havaittiin
monin paikoin terédsten korroosiovaurioita sekd lohkeamia ja halkeamia. Porras suositellaan korjat-
tavaksi tarkastelujakson alkupuoliskolla.

Kuva 26. Betoniportaat rakennuksen paadyssa Kuva 27. Portaiden betonissa havaittavissa
korroosiovaurioita

Luoteispdddyssd sijaitsee puurunkoinen katos. Katoksen julkisivut ovat laudoitetut ja vesikatteena
toimii tiilikate. Katoksen kohdalla on betonirakenteiset portaat kellariin. Katoksen puuverhouksen
maalipinnoitteet ovat kuluneet. Vesikate on hyvikuntoinen, joskin vihiist4 jakildkasvustoa sen
pinnoilla on havaittavissa. Katoksen ovi on puinen. Katokselle suositellaan julkisivulaudoituksen
huoltomaalausta sekd vesikatteen huoltopesua timén tarkastelujakson alkupuolella.
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Kuva 28. Luoteispaadyn puinen katos

Kunto: 4 Hyvd...3 Tyydyttdvi
Toimenpiteet: Luoteispdddyn katoksen huoltomaalaus ja katoksen vesikatteen huoltopesu (1-
5 vuotta), Kaakkoispdddyn betoniportaiden kunnostus (1-5 vuotta)

324, Ylapohjarakenteet
Yldpohja ja vesikatto

Rakennuksen yldpohjana toimii betonirakenteinen palopermanto, jonka pdilld on puurakenteiset
kattokannattajat. Yldpohjasta tehtyjen havaintojen perusteella aluskatteena toimii bitumikermi,
joka on asennettu umpilaudoituksen piille. Yldpohja toimii ullakkotilana, jossa on sdilytyksessi
mm. pulpetteja ja penkkeji. Yldpohjan tuuletus tapahtuu riystédiden kautta. Ullakkotilassa ei ha-
vaittu merkittdvid puutteita tai vaurioita. Yldpohjarakenteissa ei havaittu tarkastusten yhteydessi
vesivuotoja.

Kuva 29. Yleiskuva ylapohjasta Kuva 30. Ylapohjassa umpilaudoitus
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Kuva 31. Umpilaudoituksen ylapuolella
aluskatteena bitumikermi

Rakennuksen kattotyyppi on harjakatto ja vesikatteena toimii tiilikate. Havaintojen perusteella vesi-
katto on todennidkéisesti uusittu peruskorjauksen yhteydessd vuonna 2002. Vesikatteen kunto on
yleisesti hyvi. Vesikatteen pinnoilla on monin paikoin havaittavissa jakildkasvustoa. Kahdessa il-
manvaihtohormin betonissa havaittiin lohkeama, jonka seurauksena hormien ja pellityksien liitok-
set eivit ole tiiviitd. Korkeimman piipun kohdalla sijaitsee terdsrakenteiset kaiteet ja tikkaat. Kaitei-
den maalipinnoitteet olivat paikoin kuluneet ja terdksisséd on havaittavissa korroosiovaurioita.

Kuva 32. Yleiskuva vesikatolta

Kuva 34. llmanvaihtohormin betonissa Kuva 35. llmanvaihtohormin betonissa
lohkeama, liitos peltiin ei ole tiivis lohkeama, liitos peltiin ei ole tiivis
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Kuva 36. Piipun teraskaiteissa korroosiovaurioita

Kunto: 4 Hyvd...3 Tyydyttdvi
Toimenpiteet: Vesikatteen huoltopesupesu (1-5 vuotta), lmanvaihtohormien ja pellitysten tii-
vistaminen (heti, huoltotyd), Piipun terdskaiteiden huoltomaalaus (1-5 vuotta)

Vesikattovarusteet

Vesikattovarusteina katoilla on kulkusillat, lapetikkaat, talotikkaat, lumiesteet ja kattoluukut. Vesi-
kattovarusteet ovat hyviakuntoiset eikd niissd havaittu puutteita tai vaurioita.

Kuva 37. Lapetikkaat Kuva 38. Kattosilta ja kattoluukku

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpiteitd

325. Sisatilojen pintamateriaalit, rakenteet ja kiinteat kalusteet

Rakennuksen sisitilat on pddosin uusittu peruskorjauksen yhteydessd vuonna 2002. Sisitilojen
kunto on yleisesti hyva. Pintamateriaalien kunto on yleisesti hyvé. Kiintokalusteet ovat vaihtelevan
ikdisid ja niiden kunto on pddosin hyv4.

Lattiat

Erilaisia lattiapinnoitteita kiinteistdssd on useita. Lattiapinnoitteena kuivissa tiloissa on mm. muovi-
mattoa, kvartsivinyylilaattaa, epoksi/maalipinnoitteita, mosaiikkibetonia ja maalattua lautaa. Ylei-

sesti lattiapinnoitteet olivat hyviakuntoisia, mutta niiden pinnoilla oli normaalia kdytdstd aiheutu-
nutta kulumista.
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Kuva 39. Kvartsivinyylilaattaa Kuva 40. Maalattua lautalattiaa

Kuva 41. Muovimattoa Kuva 42. Mosaiikkibetoniset portaat

Seinit

Erilaisia seindpinnoitteita kiinteistdssd on useita. Yleisesti seindt ovat maalattuja, kosteissa tiloissa
seindpinnat ovat laatoitettu. Seindpinnoitteiden kunto vaihteli hyvista tyydyttivéan. Yleisesti sei-
népinnoitteet olivat hyvikuntoisia, mutta niiden pinnoilla oli normaalia kdytostéd aiheutunutta ku-
lumista.

Sisddntulokerroksessa, wc-tilojen véliselld seinilld sijaitsee vanha paloletkun syvennys seindssa. Sy-
vennyksessd havaittiin aukko. Aukko suositellaan paikattavaksi, jotta mahdollisia epdpuhtauksia ei
pédse huoneilmaan aukon kautta.
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Kuva 43. Paloletkun syvennyksessa aukko
Kylmaisiilytystila

Rakennuksen kellarikerroksessa sijaitsee kdytostd poistettu kylmésdilytystila. Tilan seini- ja katto-
pinnat olivat levytettyji, lattiassa maali. Tilan katto ja seindpinnoilla on havaittavissa kosteuden ai-
heuttamia jdlkid. Tilan pintarakenteet suositellaan uusittavaksi tai tilan kdyttotarkoituksen muutta-
mista, mikali tilaa ei kdytetd kylmisiilytystilana.

Kuva 44. Kylmasailytystilan katossa kosteusjalkia ~ Kuva 45. Lattiassa kosteuden aiheuttamaa
maalipinnoitteen irtoilua

Keittiétilat

Kellarikerroksessa sijaitsee varsinainen laitoskeitti6. Opettajien taukotilassa 2 kerroksessa on keitto-
nurkkaus. Laitoskeittion lattiapinnoitteena on akryylibetoni ja seindpinnat ovat laatoitettu. Laitos-
keittion akryylibetonin ylosnostossa havaittiin puute jadkaappien takana nurkassa. Keittictilat oli-
vat muilta osin kunnossa.

Opettajien taukohuoneen keittonurkkauksen pinnat ovat hyvikuntoiset. Kylmailaitteiden alta puut-
tuvat vuotokaukalot.
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Kuva 46. Yleiskuva keittiosta Kuva 47. Jaakaapin takana ylésnosto
puutteellinen

Kuva 48. Yleiskuva opettajien taukotilan
keittiosta

Mairkitilat
WC tilat:

Kiinteistdssd on runsaasti wc- ja mirkatiloja eripuolilla kiinteist6d. WC-tilojen kunto oli yleisesti
hyvi. WC-tilojen seindt olivat osittain tai kokonaan laatoitettu. Lattioissa oli yleisesti muovimatto.
WC-tiloissa ei pintakosteusmittauksella havaittu kohollaan olevia pintakosteuksia.

g

Kuva 49. Yleiskuva wc-tilasta. Kuva 50. Yleiskuva wc-tilasta
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Pesuhuoneet:

Rakennuksessa on pesuhuoneita kellaritilassa. Oppilaiden pesuhuoneiden lattiapinnoitteet olivat
akryylibetonia. Kellaritilassa sijaitsee lisdksi kaksi henkilokunnan pesuhuonetta, joiden lattiassa oli
muovimatto. Kaikissa pesuhuoneissa seinit olivat laatoitetut. Pesuhuoneet olivat yleisesti hyvassa
kunnossa.

Kuva 51. Henkilékunnan pesuhuoneessa Kuva 52. Yleiskuva poikien pukuhuoneesta
lattiapinnoitteena oli muovimatto

Kuva 53. Yleiskuva poikien pesuhuoneesta Kuva 54. Pesuhuoneen lattiassa akryylibetoni

Siivoushuoneet:

Siivoushuoneita on sijoitettu eripuolille kiinteist64. Siivoushuoneiden lattiapinnoitteena oli yleisesti
muovimatto. Seindt ovat osittain muovitapettia. Siivoushuoneet olivat yleisesti hyvikuntoiset. Yk-
sittdinen puute havaittiin 2. kerroksen siivoushuoneen seinitapetissa, jossa sauma oli auki.
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Kuva 55. Siivoushuoneen lattiassa muovimatto Kuva 56. Muovitapetin sauma auki

Kunto: 4 Hyvd...3 Tyydyttdvi

Toimenpiteet: Laitoskeittion lattiapinnoitteen ylésnoston korjaus (heti), Kylmdsdilytysvaras-
ton pintojen uusiminen tai kdyttétarkoituksen muutos (1-5 vuotta), Siivoushuoneen tapetin
kiinnitys (huoltotys), Vanhan paloletkun syvennyksen aukon paikkaus (heti, huoltotyd)

3.2.6. Siirtolaitteet
Kiinteistdssi ei ole siirtolaitteita.

3.3. LVI-Jarjestelmat

331 Lammitysjarjestelmat
Kiinteiston lammitysjérjestelmi on 6ljykeskuslammitys.

3.3.1.1. Lammontuotanto

Limmonjakohuoneessa oleva lammityskattila Laka ZV 160/250 on vuodelta 1994. Oljypoltin Oilon
KP-26H on vuodelta 1991. Oilon 20 polttoainesuodatin on vuodelta 2017. Kalvopaisunta-astia Zilmet
on vuodelta 2006. Limmitysverkoston pumput ovat vuodelta 2006. Limmityksen ja lampimén kéyt-
toveden sdddot on toteutettu rakennusautomaatiojérjestelmalld. Limmityskattiloiden tekninen
kdyttoikd on noin 30...40 vuotta, Sljypolttimien tekninen kdyttoikd on noin 15 vuotta. Kalvopai-
sunta-astioiden ja kiertovesipumppujen tekninen kéyttsikd on noin 25 vuotta. Savupiippu on tiilira-
kenteinen, tekninen kiytt6ikid noin 50 vuotta. Savupiippu olisi suositeltavaa kunnostaa asentamalla
hormiin hst-rakenteinen sisipiippu.

Oljysdilist ovat 6ljysiilistilassa olevia valuma-altailla varustettuja Motoplast muovisilista, tilavuus
4x1500 litraa. Olymédérdmittari POP-22 EX on limménjakohuoneessa.
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Kuva 57. LAmmityskattila

Kuva 59. Oljysuodatin Kuva 60. Kalvopaisunta-astia

Kuva 1. Ldmmitysverkon saatoventtiili Kuva 2. Oljysailién ylitdyténestin ja dljyjohdon
hatasulku
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Kuva 3. Oljysailist Kuva 4. Oliyméaaranittari

Kunto: Limmityskattila: 3 tyydyttavd, Savupiippu: 2 vdlttavd, Oljypoltin: 2 vélttdvd, Lammi-
tysverkoston kiertovesipumput: 3 tyydyttdvd, Sddtolaitteet: 3 tyydyttivd, Kalvopaisunta-astia:
3 tyydyttavd.

Toimenpiteet: Savupiipun kunnostus, Sljypolttimen uusiminen, (1-5 vuotta)

332 Lammonjakelu ja lammitysverkostot varusteineen

Kiinteistdn peruslammitystapana on vesikiertoinen patterildammitys. Lampdjohdot ovat pddosin terasput-
kia hitsaus- ja kierreliitoksin, vahaisiltd osin komposiittiputkia. L&mpdjohtojen nakyvissa olevat eristeet
ovat muovipinnoitettuja villakouruja. Lampdjohtoverkoston linjasaato- ja sulkuventtiileissa ei havaittu
vuotoja. Patterit ovat teraslevypattereita. Opetustiloissa 1 ja 2 on kannakkeistaan irronneita pattereita.
Lampojohtojen ja pattereiden tekninen kayttdikd on keskimaarin yli 50 vuotta. Patteriventtiilien keski-
maarainen tekninen kayttdika on noin 20 vuotta. Peruskorjauksen yhteydessa alapohjassa olleet 1am-
pdjohdot on poistettu kaytosta

Kuva 5. Ldmpojohdot ja lammityspatteri Kuva 6. Termostaattinen patteriventtiili
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Kuva 7. Kannakkeistaan irronnut patteri Kuva 8. Alapohjassa olleet [ampdjohdot on
poistettu kaytosta

Kunto: Lampdjohdot: 4 hyvd, Patterit: 4 hyvd, Linjasddto- ja sulkuventtiilit: 4 hyvd, Patterivent-
tiilit: 3 tyydyttdvd

Toimenpiteet: Opetustilojen 1 ja 2 patterien kannakkeiden korjaus (heti) ja patteriventtiilien
uusiminen (1-10 vuotta)

3.3.3. Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoihin. Pd4vesimittarilla ei ole vakiopai-
neventtiilid. Limmin kdyttovesi tuotetaan limmityskattilassa olevalla kierukalla.

3331 Vesijohtoverkosto

Uusitut vesijohdot ovat pddosin kupariputkia, vahiisiltd osin komposiittiputkia. Vesi- ja viemarika-
lusteet ovat suomalaisia. Kupari- ja komposiittiputkien tekninen kiytt6ikd on noin 50 vuotta. Sulku-
ja linjasddtoventtiilien tekninen ikd on noin 30 vuotta.

Kuva 9. Vesimittari Kuva 10. Vesijohtojen venttiileita
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Kuva 11. Suihkuhanat ovat kunnossa Kuva 12. Pesuallashanat ovat kunnossa

Kuva 13. Vanhojen vesijohtojen tulppaukset Kuva 14. Viemarilaitteiden kunto on hyva
hanan ylapuolella

Kunto: Vesijohdot: 4 hyvd, Venttiilit 3 tyydyttdvd, Vesi- ja viemdrikalusteet 3 tyydyttdvi
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.3.3.2. Jatevesiviemarit

Viemdrit ovat ndkyviltd osiltaan muoviviemareitd kumirengasliitoksin ja valurautaviemareitd pan-
taliittimin. Kaivot ovat muovirakenteisia. Jatevedet viemarsidddn kunnallisiin jarjestelmiin. Raken-
nuksen ulkopuolella olevat viemirit ovat muoviviemareita. Keittion vieméarissd on rasvanerotus-
kaivo. Tarkastushetkelld rasvahilyttimen mukaan rasvanerotuskaivon rasvatila oli tdynni ja kaivo
oli padotustilassa.
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Kuva 17. Jatevesiviemarin tarkastuskaivo Kuva 18. Rasvahalytin

Kunto: Jdtevesiviemdrit ja kaivot: 4 hyvd
Toimenpiteet: Rasvanerotuskaivon rasvatilan tyhjennys ja kaivon toiminnan tarkastus (heti)

3.3.3.3. Sadevesiviemdrit ja salaojat

Sadevesiviemdrit ovat muovia. Sadevesikaivot ja rannikaivot ovat muovirakenteisia. Sadevedet on
johdettu sy6ksyputkilla rannikaivoihin ja niist4 edelleen kunnalliseen jitevesiviemériin. Kohteessa
ei havaittu salaojakaivoja, joten salaojista ei ole tietoa.

Kuva 19. Sadevesikaivo Kuva 20. Rannikaivo

Kunto: Sadevesiviemdrijdrjestelmdt ja kaivot: 4 hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia
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334, [Imastointijarjestelmat

Opetustiloissa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Muissa tiloissa on koneellinen poistoilman-
vaihto. lmanvaihtojirjestelméssd on hitipysiytyspainikkeita, joilla hilytystilanteessa voidaan py-
sdyttdd ilmanvaihtokoneet ja huippuimurit.

3.34.1. Iimanvaihtokoneet ja varusteet

Ilmanvaihtokoneet ovat ilmanvaihtokonehuoneisiin ja koneiden vaikutusalueella oleviin tiloihin si-
joitettuja koneikkoja. Poistoilmakoneet ovat katolla olevia huippuimureita.

Koneiden ohjaukset ja sddddt on toteutettu rakennusautomaatiojérjestelmalla.

. R

Kuva 21. llmanvaihdon hatapysaytyspainike Kuva 22. llmanvaihtokone TKO2

Kuva 23. llmanvaihtokone TKO4 Kuva 24. Huippuimuri vuodelta 2006

Kunto: llmanvaihtokoneet ja huippuimurit: 4 hyva
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia

3.3.4.2. Kanavistot ja paatelaitteet

Ilmanvaihtokanavat ovat nikyviltd osiltaan kuumasinkittyji terdskanavia. [lmanvaihtokanavien
puhdistuksesta ei ole tietoa. Ammattimaisten ruuanvalmistuspaikkojen ilmanvaihtokanavat ja -lait-
teet on puhdistettava kerran vuodessa. Koulujen ilmanvaihtokanavat on puhdistettava vihintdian
viiden vuoden vilein. Muiden tilojen ilmanvaihtokanavat tulisi puhdistaa kymmenen vuoden vélein.
Piidtelaitteet ovat jirjestelmiin soveltuvia tulo- ja poistoilmaventtiileitd. Opetustilojen tuloilma on
toteutettu suutinkanavilla.
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Kuva 26. Suutinkanava

Kuva 27. Poistoilmaventtiilit Kuva 28. Poistoilmaventtiili

Kunto: 4 hyvd
Toimenpiteet: [Imanvaihtokanavien puhdistus (1-5 vuotta)

3.3.4.3. Vaestonsuojan ilmanvaihtolaitteet
Kiinteistdssi ei ole vdestonsuojaa.

334, Kylmatekniset jarjestelmat

Rakennuksen pohjakerroksessa olevat kylmisdilytystilan jadhdytyslaitteet on poistettu kidytosta.

Kunto:
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.3.5. Palontorjuntajarjestelmat

3.3.5.1. Alkusammutuskalusto
Kiinteistssd on kdsisammuttimia, jotka on tarkastettu sddnnéllisesti.
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Kuva 29. Kasisammutin

Kunto: 4 hyvd
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

3.4. Sahko- ja tietojarjestelmat

341 Aluesahkaistys

Kiinteiston ulkovalaistuksena toimivat julkisivuille asennetut valaisimet. Valaisimet on uusittu pe-
rusparannuksen aikaan. Valaisimissa on kdytdssd suurpainenatrium- ja hehkulamppuja (1 kpl) tar-
kastelun ja dokumenttien perusteella. Ulkovalaistusta ohjataan himéarikytkimell4. Piha-alueella on
6 kpl autoldmmityskoteloita, joka on varustettu automaattisulakkein ja vikavirtasuojin.

Kuva 30. Nykyisia ulkovalaisimia Kuva 31. Nykyisia autolammityskoteloita.

Ulkovalaisinten kunto on hyvi ja niille on ainoastaan huoltotoimia. Hehkulamppujen poistuessa
markkinoilta tulee se huomioida huoltot6issa (Led uusiminen). Autolimmityskotelo on hyvéssd kun-
nossa.

Kuntoluokka: 4 Hyvi
Toimenpiteet: Normaalit huoltotydt ja testaukset vuosittain
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342, Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

Kiinteistssd on teknisessi tilassa kellarissa padkeskus, joka on nimellisvirraltaan 250A. Padkeskuk-
sella on kytkinvaroke- ja tulppavarokeldhtsja ryhméakeskuksille. Kiinteistolle on suora sdhkénmit-
taus (kWh-mittaus). Kiinteistdssd on tyydyttdvasti sdhkopiirustuksia huoltoa ja ylldpitoa varten kes-
kustiloissa. Kiinteistdssd on lisdksi ryhmikeskuksia teknisissi tiloissa ja komeroissa. Keskukset on
varustettu tulppasulakkein ja automaattisulakkein sekd vikavirtasuojin. Keskukset ovat 3-vaiheisia.

Keskukset ja laitteistot on uusittu pddosin perusparannuksen aikaan, mutta osittain oli alkuper4isid
keskuksia. Keskuksilla laskennallinen kiyttoikd on n. 40 vuotta ja ohjauskomponentteja sisaltavilld
keskuksilla (LVI-keskukset) n. 30 vuotta. Keskukset olivat hyviss tai vilttdvdssd kunnossa ja niille
on uusimista tiedossa alkuperdisten osalta. Sdhkdlaitteiston médrdaikaistarkastus on tehty 5/2013 ja
tarkastusvili on 15 vuotta. Padkeskustilassa on sinne kuulumatonta tavaraa.

Huolto-ohjelmassa on syytd ottaa huomioon keskusten sdannéllinen tarkastus ohjauskomponent-
tien toimivuudesta kaksi kertaa vuodessa.

Pocwe
(oM NCNCY)
CECRCECXN

i
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Kuva 32. Paakeskus nakymaa. Kuva 33. Alkuperaisia keskuksia.

Kunto: 4 Hyvd...2 Vlttivd

Toimenpiteet: Keskusten uusimista, alkuperdiset (1-5 vuotta), Péidkeskustilan sinne kuulu-
mattomista tavaroista, Pddkeskus tarkastetaan vahintddn 10 vuoden vdlein, Péd- ja nousu-
johtokaavio pdivitetddn aina kun siihen tulee muutoksia.

343, Johtotiet seka johdot ja niiden varusteet

Asennukset ovat tehty pddosin pinta-asennuksena ja osin uppoputkituksena. Kdytossi on osittain
kaapelihyllyji ja kaapelikouruja. Kaapelointeina on kiytetty MK/ML-tyyppisid johtimia putkeen
asennettuna ja MMJ-, MCMK-, AMCMK-tyyppisii kaapeleita kidyttéden.

Kiinteists on liitetty paikallisen sdhkdlaitoksen ylldpitdméan 400 V pienjdnniteverkkoon. Liittymis-
kaapeli on tyypiltddn AXMK 4x95, ja liittymé&4 suojaava sulake on 3x100A.

Varsinaisia voimaryhméjohtoja ovat keskusten nousut, suurkojeiden ja LVI-kojeiden kaapeloinnit.
Nousukaapelit olivat 3-vaiheisia ja jirjestelmi on TN-C-S-jarjestelmin mukaisia eli 4/5-johdinjérjes-
telmdisid. Kiinteiston pistorasiat olivat maadoitettuja.

Kaapelijohtotiet ja asennukset olivat pddosin hyvissd kunnossa. Ulkoseinustalla havaittiin rikkindi-
sid kalusteita ja sisélld kalusteiden kiinnitys oli osittain irronnut. Pddkeskustilassa havaittiin maa-
doituskisko, mihin oli liitetty johtavat osat. Maadoitukset olivat silmdmaaréisesti turvallisuuteen
nihden kunnossa. Kiinteiston sdhkokalusteita on pddosin uusittu perusparannuksen myota. Alkupe-
rdisten asennusten tekninen kiytt6ikd on loppupuolella ja sdhkolujuus on heikko.
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Kuva 34. Nykyisia kouruasennuksia.

Kuva 36. Pistorasia on irti (tekstiililuokka). Kuva 37. Vanhempia kalusteita.

Kunto: 4 Hyvd...2 vdlttivd

Toimenpiteet: Saatetaan turvallisuuspuutteet kuntoon (kts. kiireelliset tyot), Alkuperdisten
asennusten uusiminen (1-5 vuotta), Kdyttétarkoituksen pysyessd muuttumattomana, pien-
jannitepuolen liittymiskaapelien laskennallinen kdyttGikd on n. 50 vuotta. Erikoisolosuhteissa
olevat kaapelit (mm. ulkotilat), suositellaan tarkastettavaksi sddannéllisesti.

344, Valaisimet

Kiinteistssd on kiytetty sisdvalaisimina pddosin loisteputkivalaisimia ja osittain oli hehkulamppu-
valaisimia (kellari, ullakko). Valaisimet ovat pinta-asenteisia. Valaistusta ohjataan kytkimin, paino-
napein ja osittain liiketunnistimin. Valaisimet on uusittu pd4osin perusparannuksen aikaan, mutta
alkuperdisid havaittiin myds.

Valaisimien keskimdirdinen laskennallinen kdytt6ikd on n. 25-30 vuotta. Valaisinten tekninen kayt-
toikd on vanhemmilla valaisimilla loppupuolella ja niiden uusimista suositellaan perusparannuksen
yhteydessa. Hehkulamppujen poistuessa markkinoilta tulisi valaisimissa kdytt4dd LED- tai energia-
sdastélamppuja tai uusia kokonaan. Valaistuksen voimakkuuksia mitattiin otantana ja ne olivat suo-
situsasetusten tasolla. Sisilld havaittiin osin puuttuvan valaisimen suojakupuja, jotka on pidettava
paikoillaan kotelointiluokan sdilyttdmiseksi.
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Kuva 38. Valaisimen suojakupu puuttui. Kuva 39. Alkuperaisia valaisimia.
Kunto: 4 hyvd...3 tyydyttdavd

Toimenpiteet: Normaalien hoito- ja kunnossapito-ohjelman mukaiset huolto- ja puhdistus-
tydt tehddan sddannollisesti. Huoltotissd huomioidaan hehkulamppujen pdivitys esim. LED
lampuiksi, Valaistuksen osittainen perusparannus ja uusiminen (1-5 vuotta).

345, Lammittimet, kojeet ja laitteet
Liammittimet, kojeet ja laitteet

Kiinteistdssd on osittain sdhkétoimisia limmittimid (siirrettdvid) sekd sulanapitokaapeleita. Kiinteis-
tossd olevia laitteita ovat siivoushuoltotilan ja talouskeittion kojeet. Kdyttdjien laitteita ovat puun-
tyostokojeet, video- ja atk laitteet, joihin ei oteta kantaa tdssd raportissa.

Kojeet ja laitteet ovat sdhkoisesti kunnossa.

Kuva 40. Nakyma LVI-sahkdistyksesta. Kuva 41. Nakymaa siirrettavasta lammittimista.

Kunto: 4 Hyvad.
Toimenpiteet: Laitteita huolletaan ja uusitaan kunnossapito-ohjelman mukaisesti.

LVI-jédrjestelmien sdhkovarusteet
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Kiinteistod lammitetdidn vesikiertolimmityksen avulla, jonka laitteet sijaitsevat limméonjakohuo-
neessa. Kiinteistsséd on ilmastointikoneita teknisissa tiloissa ja katolla on huippuimureita ilmastoin-
nin ylldpitoon. Huippuimurit oli varustettu turvakytkimin.

Kojeet saavat syottonsi ja ohjauksensa ryhméikeskuksien ja automaatiojérjestelmien kautta. Muilta
osin LVI-laitteistot kisitellddn tarkemmin LVI-osa-alueraportissa.

Sahkaistyksen osalta ei havaittu puutteita. LVI-perusparannuksessa uusitaan tarpeen mukaan lait-
teistojen sahkdgistys.

Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Koneet ja turvakytkimet huolletaan ja koestetaan laitevalmistajien ohjeen
mukaan sddnndllisesti.

3.4.6. Erityisjarjestelmat

Kiinteistdssd on turva- ja poistumistievalaistusjérjestelmi, jonka laitteistot on uusittuja. Jarjestel-
man keskus on tyypiltddn Specter PWK. Valaisimet ovat LED- ja pienloistelampuin varustettuja.

Kuva 42. Turvavalokeskus Kuva 43. Uusittuja poistumistievalaisimia.

Keskus ja valaisimet ovat hyvissd kunnossa. Jarjestelmille tehdyistd tarkastuksista ei havaittu poy-
takirjaa.

Kunto: 4 Hyvd.
Toimenpiteet: Normaalien hoito- ja kunnossapito-ohjelman mukaiset huoltotyét tehdddn
sdadnndllisesti, Testit vih. 4 kertaa vuodessa ja merkintd poytdkirjaan.

347. Tietojarjestelmat

Kiinteist6 on liitetty paikallisen operaattorin ylldpitimain televerkkoon (ilmaverkko) ja antennijar-
jestelmd on katolla olevan harava-antennin piirissd. Telejakamo on ullakolla ja ristikytkenta 1. ker-
roksessa. Kiinteistodn on rakennettu alkuperdisen puhelinjdrjestelmén rinnalle yleiskaapelointi-
verkko. Sisdverkko on tyypiltdan CAT 6, kuparikaapelein toteutettu ja Atk-rasiat ovat RJ 45-tyyppi-
sid. Antennijirjestelmd on uusittu ja vahvistin sijaitsee keskustilassa RK13. Verkko on digikelpoinen.
Kiinteistdssid on aikakellolaitteisto, mihin on liitetty vilituntisoittolaitteisto. Padkello on Esmi WDP-
Y2 ja se sijaitsee opettajan huoneessa.

Telelaitteistot ovat perusparannusajalta ja jarjestelmit sekd laitteet ovat hyvissa.
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Kuva 45. Nakymaa telerasioista.

Kuva 46. Nakyma paakellosta. Kuva 47. Nakymaa aikakelloista.

Kunto: 4 Hyvd.
Toimenpiteet: Telelaitteita huolletaan kunnossapito-ohjelmana mukaisesti.

3.4.8. Turva- ja valvontajarjestelmat

Kiinteistdssi toimii turvajirjestelmind murtovaroitinlaitteisto, joka on uusittu perusparannuksessa.
Jatkohilytys on kiinteistohuoltoon. Jarjestelmi on varustettu litketunnistimin ja koodindppdimin.
Paloturvallisuusjirjestelméai ei ole, ainoastaan yksittdisid alkusammutuskalustoja.
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Kuva 48. Nakyma murtolaitteesta. Kuva 49. Nakymaa liikeilmaisimesta.

Turvajdrjestelmat ovat hyvissd kunnossa ja niille on ainoastaan huoltotoimia. Turvallisuuden pa-
rantamiseksi suositellaan palovaroitin tai paloilmaisinjirjestelmén asentamista.

Kunto: 4 Hyvd.
Toimenpiteet: Turvajdrjestelmid huolletaan kunnossapito-ohjelman mukaisesti, Paloturval-
lisuusjdrjestelmdn rakentaminen (1-5 vuotta)

3409. Rakennusautomaatiojarjestelmat

Kiinteistdssd on automaatiojirjestelmin laitteita ja yksikkdohjaimia (Stematic). Jarjestelmalld ohja-
taan LVI-jdrjestelmii. Erillisid kytkinkelloja ei havaittu.

Jérjestelmien sdhkaistys ja ohjaukset olivat kunnossa tarkastushetkelld. Laitteistolle on odotetta-
vissa ainoastaan huoltotoimia.

Kuva 50. Nakyma VAK-keskuksesta. Kuva 51. Nakyma erillisista ohjainlaitteista.
Kunto: 4 Hyvd
Toimenpiteet: Kiinteistoautomaatiota huolletaan ja pidetddn kunnossa kunnossapito-ohjel-
man mukaisesti.
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Mieluskylan koulu

SAHKOTEKNINEN PTS-EHDOTUS

Raportirf Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

viite Maara-arvio|2017]2018]2019|2020{2021{2022{2023|2024]|2025]| 2026 | yht.
Kiireelliset toimenpiteet 0,5 1
Alkuperaisten keskuksien uusiminen 3 15 15
Alkuperaisten asennusten uusiminen 1. era 6 6
Sisavalaistuksen uusimista (vanhimmat/ alkuperais) 1. era 9 9
Paloturvallisuusjarjestelman rakentaminen 1. era 12 12
Yhteensa Sahko- ja tietojarjestelmat 0,5 0 0 0,00 42 0 0 0 0 0 425

Kartoitusajankohdan kustannustaso. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Suositeltava toteutusajanjakso

Ensisijainen toteutusvuosi
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PERUSKUNTOARVIO sivu 1(4)
Kiinteistokysely

Kiinteisto

MIELUSKYLAN KOULU

Rakennusosoite

Haapavesi
86500 MIELUSKYLA

Mieluskoskentie 13

SAHKOTEKNIIKKA:

Uusitut
Sahkojarjestelmat
Yhteiset tilat

uusittu peruskorjauksen yhteydessa

Uusitut
Sahkojarjestelmat
Huoneistot

uusittu peruskorjauksen yhteydessa

Uusitut
Telejarjestelmat
(Antenni,Puhelin)
missa laajuudessa

uusittu peruskorjauksen yhteydessa

Sahkojarjestelmissa
toimintahairioita tai
kuormitusongelmia

ei hairidita tai ongelmia
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Ongelmat
sahkdohjauksissa,
rakennusautomaatio ei ongelmia
LVI-TEKNIKKA:
Kylla Ei En tiedd
1 Onko kiinteistdssé vuoden 2003 jalkeen péivitettya
pelastussuunnitelmaa? X
2 Onko kiinteistdssa sahkoista huoltokirjaa? X
3 Onko viemaéreissa ollut toiminnallisia puutteita? X
4 Onko viemarijarjestelmia huuhdeltu? X
5 Onko ilmastointikanavia puhdistettu? (milloin?) X
6 Onko ilmastoinnin suodattimia vaihdettu? Kuinka usein?
7 Onko tehty ilmastoinnin perussaat6a? 1* vuosi
8 Onko paloposteja koekaytetty? X
9 Onko patteriverkostoon jouduttu lisddmé&én usein vetta? X
10 Ovatko asukkaat valittaneet huomattavan paljon kylmasta tai
kuumasta huoneilmasta? X
Toimivatko
[ammityksen o
saatolaitteet ja miten | foIMil , e
on hoidettu laitteiston | litetty automaatioon, valvonta 24/7 tekstiviestina paivystajalle
jatkohalytysjarjestelyt
?
Ovatko jarjestelyt
kaukovalvonnassa?
Kuinka usein
[ammityslaitteistoa
tarkastetaan ja mita noin kerran kuukaudessa silmamaarainen tarkistus, verkostonpaine,
tarkastuksiin aanet ja mahdolliset vuodot
sisaltyy?
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Kiinteistokysely

Onko pattereita
jouduttu
huuhtelemaan tai
vaihtamaan
tukkeutuneita
patteriventtiileja?

ei

Onko vesijohdossa
ollut vuotoja ja jos on
niin onko erityisesti
tietyissa verkoissa?

ei

Onko jouduttu
uusimaan paljon
hanoja ja onko ollut
sakkakertymia
poresuuttimissa?

ei

Jos on kylmalaitteita,
Onko kylmalaitteiden
huollot jarjestetty
asianmukaisesti?

jakelukeittion kylmalaitteet ruokahuollon hallinnassa
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MUUT ASIAT:

Onko kiinteistossa
ollut rakenteellisia .
vaurioita? Onko niita el
kunnostettu?

Onko kiinteistén
vesikatossa ollut ei
vuotoja? Onko niita
korjattu ja jos on niin
milloin?

Onko kiinteistossa
ollut kosteusteknisia
ongelmia:

- alapohjassa

- kellarissa

- seinissa

ei




