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Kaavamuutosalueen sijainti ja voimassa oleva asemakaava suunnittelualueen rajauksella.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee Kylpylasaaren kortteleita 49 ja 49a seka niihin liittyvia vesi-
, Virkistys- ja liikennealueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Haapaveden keskustan asemakaavan kortteli 49
ja 49a seka niihin liittyvat vesi-, virkistys- ja liikennealueet.
1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Haapaveden kaupungin keskustaajaman eteldpuoleisella pienella
Kylpylasaarella. Kaava-alueena on koko Kylpylasaari, joka rajautuu Haapajarven vesis-
t6on. Kaavan pinta-ala on noin 6,5 ha.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

28.3.2017 Maankayttdtoimikunta 87 paatds kdynnistamistarpeesta
08.5.2017 Kaupunginhallitus 895, kaavoituksen kaynnistyspaatos
29.6.2017 Tyoneuvottelu tilaajan ja konsultin kesken

12.7.2017 Vireilletulokuulutus

28.08.2017 kaupunginhallitus 8195, paatds OASIn laittamisesta nahtaville
6.9.2017- alkaen OAS nahtavilla mielipiteita varten

17.11.2017 ELYn kommentti OAS:ta

29.03.2018 Maankayttétoimikunta 8§ 4, kaavaluonnoksen kasittely
4.6.2018 Kaupunginhallitus 8141, kaavaluonnoksen kasittely
22.8.-24.9.2018 Kaavaluonnos né&htavilla

X.x.2018 TyOpalaveri ELY-keskuksen kanssa?
x.x.2018 Maankayttdtoimikunta, vastineet ja kaavaan tehtavat muutokset
X.X.2018 Maankayttotoimikunta, kaavaehdotus

xx.Xx.2018  Kaupunginhallitus, kaavaehdotuksen kasittely
xx-xx.2018  Kaavaehdotus nahtavilla
XX.Xx.2018  Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatds

2.2 Asemakaava

Asemakaava perustuu nykyiseen maankayttoon. Saaren itapuoli on rakentamaton, sen
asemakaavamerkintd muutetaan loma- ja matkailualueeksi R ja rakennusoikeus sdilyy
ennallaan. Lansipuolen merkintd on edelleen RM, ja rakennusoikeus sailyy likimain en-
nallaan.

Liikennealueeseen kuuluu Nivalantie, josta on yksi ajoliittyma Kylpylasaaren leirinta- ja
matkailualueelle saaren lansiosaan. Kevyenliikenteen reitti kulkee Nivalantien lansipuolel-
la. Asemakaavassa varataan kulkuyhteys kevyelle liikenteelle Nivalantien ali saaren ete-
lapuolella. TAméa mahdollistaa esteettomén kulkuyhteyden Kylpylasaaren ita- ja lansiosien
valille kesaaikaan kun ei ole tulvaa.

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen Pyhéjokilaakson kulttuurimaise-
maan. Korttelialueita koskee kaavaméaarays s-3: maisemallisia arvoja siséltava alue, jolla
ymparistdén hoitoon kiinnitetaan erityistd huomiota. Kaava sisaltaa myos erillisia toteutta-
mista koskevia kaavamaarayksia, joilla pyritdan sovittamaan rakentamistapa ja ulkotilojen
toteuttaminen kulttuurimaisemaan sopivaksi. Saari on myds liikenteen melualuetta, joten
meluvaikutusten lieventdmiseen on kiinnitetty huomiota ohjaamalla uusien rakennusten
sijoittumista ja maaraamalla piha-alueita ja sisatiloja koskevat enimmaismelutasot, jotka
eivat saa ylittya.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteutus voi kaynnistya asemakaavan saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja historia

Kylpylasaari sijaitsee Haapaveden keskustan eteldpuolella. Kylpylasaaren yhdistaé kes-
kustaan Nivalantie ja maapenger. Saaren etelépuolelta on siltayhteys Haapajarven toisel-
le puolelle, Huiskaan. Kylpylasaaren lapi kulkevan Nivalantien itdpuoli on rakentamaton ja
puustoinen. Tien lansipuolella sijaitsee Kypylasaari Camping, johon kuuluu nykyaan
kymmenkunta uudehkoa rakennusta ja leirintdalue asuntovaunupaikkoineen. Kylpylasaa-
ren nimi on peréaisin tien itapuolella aikanaan sijainneesta hoyrykylpylaitoksesta.

Kylpylasaari
Camping

Nivalantie

limakuva Kylpyléasaaresta vuodelta 2014. Lahde Maanmittauslaitoksen karttapaikka.

Suomen pohjoisin hoyrykylpylaitos  avattiin
27.6.1887 piiriladkari Konrad Relanderin toimesta.
Bedesta-niminen kylpyla tarjosi vuokralle 3 kalustet-
tua huonetta yllapidon kanssa tai ilman. Hoitomuo-
tona tarjottiin hermoheikkoisille ja kolotustautisille
suola-, mannynhavu- ja hiilihappokylpyja ammees-
sa. Kulta-aikaa oli 1910-luvun taite. Hierojien ja
kylvettdjien liséksi kylpylassé toimi vahintdan yksi
laékari. Laitoksen vetovoima hiipui hiljalleen 1920-
R luvun lopulla.
Haapaveden kylpylaitos (Lahde: http:// Kirjavahistoria.blogspot.fi)
Kuva: Haapaveden kotiseutuarkisto
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limakuvassa nékyy osa Kylpyldsaarta ja keskustan puoleista ranta-aluetta. Viistokuva lannesta.
(Imakuva Vallas, 2000)

Viistokuva etelasta.
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3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Kylpyldsaari on osa maakunnallisesti arvokasta Pyhé&jokilaakson kulttuurimaisemaa. Mai-
sema-alueelle on tyypillistd Haapajarvelle ja sen ylitse avautuvat pitkat ja laajat nakymat.
Haapaveden kirkko ja tapuli nakyvat Kylpylasaareen maamerkkeina. Kylpyldsaaressa
aikoinaan sijainneesta kylpylasta ei ole endd nykyaan nahtavissa merkkeja, vain saaren
nimi muistuttaa sen aiemmasta kaytosta.

Alue on kulttuurivaikutteinen, kauttaaltaan ihmisen muokkaama niittymainen virkistysalue.
Alueelta on ndkymat jokaiseen ilmansuuntaan Haapajarvelle ja sen toiselle puolelle. Hal-
litseva piirre maisemassa on asfalttipintainen liikkennevayla, joka kulkee saaren poikki.
Muut kulkuvaylat ovat soraa ja hiekkaa. Kasvillisuus on nurmikkoa, niittya ja rantakasvilli-
suutta pensaikkoineen. Alueen puusto on lehtipuuvaltaista. Puustoisin alue on Kylpyla-
saaren etelé- ja itapuoli.

- : : == .._.’_‘: .g‘\ = ’7' , :Av . V
E = y k_-—% = ,' e TS . Kb i =
Alueen itédpuoli on rakentamaton. Lansipuolella on pienid majoitusrakennuksia, laituri seka hiekka-
ranta.

Nakyma Kylpylasaaresta pohjoiseen. Kirkon tapuli toimii alueen maamerkkind. Taajaman keskusta
peittyy tihedn kasvuston taakse.
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Kylpyldsaaren alue sijoittuu vuonna 2002 laaditun maisemaselvityksen alueelle, joka
laadittiin yleiskaavoituksen yhteydessa. (aluearkkitehti Jaana Pekkala ja Ympéristotaito
Oy, Outi Jarvinen). Kylpylasaari kuuluu suurempaan laaksoalueeseen. Kylpylasaaren
lansipuoli rantoineen on merkitty kauniiksi maastonmuodoksi. Maantie lahiymparistdineen

on merkitty eheytettavaksi maisemakuvan kohdaksi.
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Ote GTKn maaperakartasta, missé Kylpylasaari on moreenimaata.

3.1.4 Tulva

Eheytettdvan maisemakuvan kohta

Laaksoalue

Kaunis maastonmuoto

Ote vuonna 2002 laaditusta
maisemaselvityksesta.

Alueen tulvakarttoja on tarkennettu syksylla 2016 uuden maaston korkeusmallin perus-
teella. Uuden ohjeen mukainen alin rakentamiskorkeus on 90,55m (N2000), joka on 1
metrin ylempé&na kuin kerran 100 vuodessa toistuvan tulvan (1/100a) tulvauhkakorkeus
89,55m (N2000). Alin rakentamiskorkeus koskee kosteudelle alttiita rakennusosia.
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3.1.5
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Kuvassa on esitetty kerran 100 vuodessa toistuva tulva (P-P ELY-keskus).

Rakennettu ympéaristd
Suunnittelualueen rakennuskanta muodostuu eri-ikaisisté loma-asunnoista ja vajoista.

Kaavan laatimisalueella ei ole Museoviraston muinaisjaanndsrekisterin mukaan tiedossa
olevia muinaisjadnnoksia (http://kulttuuriymparisto.nba.fi, 14.9.2016). Suunnittelualue
sisaltyi Haapaveden keskustan ja Mieluskylan osayleiskaavan laajempaan arkeologiseen
inventointialueeseen vuonna 2008.

Camping Kylpylasaaren leirintdalueella on 4 vuokrattavaa mokkid. Vapaa-
ajanviettomahdollisuuksia ovat rantalentopallokentét, lasten leikkipaikka ja vuokrattava
sauna. Kesalla alueella toimii kahvila ja jaatelokioski. Alla olevassa kuvassa nakyva van-
ha kahvilarakennus on purettu ja tilalle niemen karkeen rakennettu kaavaprosessin aika-
na uusi paarakennus/kahvila. Rakennuksen toteutuksessa on huomioitu uusi alin raken-
tamiskorkeus.
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Alueen nykyisia rakennuksia ja vajoja

Havainnekuva uudesta paarakennuksesta
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Uuden péarakennuksen toiminnot ja alustava pohjapiirros.

3.1.6 Yhdyskuntatekniikka ja tiestd

Alueen halkaisee Nivalantie eli seututie 800. Sen varressa on kevyenliikenteenvayla poh-
joispuolelle taajamaan ja etelddn Vattukyldlle. Vesistd soveltuu veneilyyn. Pyhdjoen paéa-
uoman kohdalla on silta ja taajaman puolella seututie on penkereella.
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Suunnittelualue on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkkoon. Kartan punainen viiva on painevie-
mari ja piste pumppaamo seka sininen viiva vesijohtolinja.

3.1.7 Liikenteen meluselvitys

Kaavan valmisteluvaiheessa hyddynnettiin ja sovellettiin Vattukylan osayleiskaavan me-
luselvitysta vuodelta 2016 olettaen, ettd meluvydhyke jatkuu saman levyisena kuin sillan
alkupaéassa. Kaavan ehdotusvaiheessa laadittiin Kylpylasaaren alueelle oma meluselvi-
tys, joka valmistui 2.10.2018. Selvityksessa tutkittiin my6s kaavaluonnoksen mukaisen
uuden rakentamisen vaikutus melun levidmiseen. Melualueet laskettiin likenneméaarilla,
jotka vastaavat tilannetta vuonna 2016 ja ennustetta vuonna 2030.

10 (28)
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[ I>350dB
N > 40.0dB
BN > 45.0dB
[ 1> 500dB
1> 55.0dB
I > 60.0 dB
N > 65.0dB
B > 70.0dB
B > 75.0dB
I > 50.0dB
B > 35.0dB
Ote Kylpylasaaren meluselvityksesta (liikenne 2030, péivalla klo 07-22)
Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista (993/1992) on seuraava:
Keskidadnitaso Laeq enintaén _
Ohjearvot ulkona _ Paivalla  Yolla
Asumiseen kaytettdvat alueet 55 dB 150 dB (uudet alueet 45
dB
Virkistysalucet tasjamissa ja SCT 5"6')Ei'é""’(’ﬁﬁ&éf"é’iﬂ'éét T
taajamien valittémassa 1dB)
laheisyydessa
Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB 150 dB (uudet alueet 45
- dB
Oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB - :
Loma-asumiseen kaytettavat 45 dB 40 dB
alueet ja leirintaalueet = 4
Virkistysalueet taajamien ulko- 45 dB 40 dB
puolella ja luonnonsuojelualueet |
Ohjearvot sisalla . Paivalla  Yolla
Asuin- - ja majoitush _....35dB  30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB |-
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla ja leirintdalueilla tulisi l&ahtokohtaisesti soveltaa
ohjearvoja 45 dB paivalla ja 40 dB ydlla. Nama ohjearvot ylittyvat koko alueella ja sitovina
maarayksind estaisivat alueen kehittdmisen nykyisessa kayttdtarkoituksessa. Koska
Kylpylasaari on taajama-aluetta ja kaupungin keskeistd matkailualuetta ja kautta historian
merkittava virkistys- ja tapahtumapaikka, sovelletaan alueella tata korkeampia melutasoja
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55dB paivalla ja 50dB yolla, jotka vastaavat ohjearvoja mm. virkistysalueilla taajamissa ja
asumiseen kaytettavilla alueilla.

3.1.8 Maanomistus

Itdpuolen omistaa Haapaveden urheilijat ja lansipuolen Haapaveden kaupunki. Maantie
on valtion omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaupungin kaavoitusohjelma

Asemakaavan muutoshanke on Haapaveden kaupungin kaavoituskatsauksen 2017 mu-
kainen.

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka on otettava
huomioon. Tavoitteet on tarkistettu vuonna 2017. Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana
on mm. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa. Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa kiinnitetaan
huomiota etenkin hyvaan elinymparistdon ja kestavaan kehitykseen. Maakuntakaavoitus
on keskeisessd asemassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteuttamisessa,
mutta niité tulee ottaa soveltuvin osin huomioon myds tarkemmassa yleiskaavoituksessa
ja asemakaavoituksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet koskevat seuraavia aihekokonaisuuksia:
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma
e Terveellinen ja turvallinen elinympéristd
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

e  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.3 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (vahvistettu
17.2.2005), sekd maakuntakaavan vaiheittaiseen uudistamiseen liittyvat 1. vaihemaakun-
takaava (vahvistettu 23.11.2015) ja 2. vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 7.12.2016).

1. vaihemaakuntakaavan aihepiirit ovat energiatuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne
ja aluerakenne, taajamat, luonnonymparistd ja likennejarjestelmat. 2. vaihemaakunta-
kaavan aihepiirit ovat kulttuuriympéristd, maaseudun asutusrakenne, virkistys ja matkailu
ja jatteen kasittely. 3. vaihemaakuntakaava on tullut vireille tammikuussa 2016 ja maa-
kuntavaltuusto on hyvéaksynyt sen 11.6.2018. Sen teemoja ovat kiviaines- ja pohjavesi-
alueet, uudet kaivokset, muut tarvittavat paivitykset.
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Ote 1.vaihemaakuntakaavasta Ote 2.vaihemaakuntakaavasta

Voimassa olevassa 1. vaihemaakuntakaavassa Kylpylasaari sijaitsee aivan keskustatoi-
mintojen alueen (C) etelapuolella kahden taajamatoimintojen alueen (A) valissa. Nivalan-
tie on seututie.

7.12.2016 hyvéksytyssa 2. vaihemaakuntakaavassa alue asettuu maakunnallisesti arvok-
kaaseen maisema-alueeseen (Pyhdajokilaakson, Mustikkaméen ja Sulkakylan kulttuuri-
maisema). Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on otettava
huomioon alueen ominaispiirteet sekd maisema- ja kulttuuriarvot. Maisema-alueella tulee
edistdd peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista. Uudis- ja tay-
dennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota rakentamisen so-
peutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Liséaksi suunnittelualue on luonnon monikayttéaluetta ja kuuluu Pyhdjoen Pyhajokilaakson
maaseudun kehittamisen kohdealueeseen (mk-5). Pyhajokivarteen on osoitettu kaupun-
kiseutuja ja jokilaaksovydhykkeita yhdistava viheryhteystarve.

Ote maakuntavaltuuston hyvaksymasta 3.vaihemaakuntakaavasta
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3. vaihemaakuntakaava on viimeistelyvaiheessa ja asetetaan ehdotuksena nahtaville
kevaalla 2018 (karttaote alla). Sen teemoja ovat kiviaines- ja pohjavesialueet, uudet kai-
vokset, tuulivoima-alueiden tarkistukset seka muut tarvittavat paivitykset.

Punainen katkoviiva on Oulun eteldisen alueen kaupunkiverkko. Merkinnéalla osoitetaan
maakunnan eteldosan maaseutukaupunkien verkko, joka muodostaa Oulun eteldisen
aluekeskuksen ytimen. Suunnittelum&arays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
kaupan ja muiden palvelujen, elinkeinoelaman, asutuksen, liikenteen ja virkistystoiminto-
jen sijoittelussa on pyrittava tehostamaan verkostokaupungin olemassa olevien yhdys-
kuntien alueiden kayttda kuntien vélisella yhteistydlla ja tyonjaolla. Alueen kaupunkikes-
kuksiin voidaan sijoittaa seutua palvelevia vahittdiskaupan suuryksikkéja, jotka tulisi sijoit-
taa siten, ettd ne ovat hyvin kevyt- ja joukkoliikenteen saavutettavissa.
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Maakunnallisesti arvokas maisema-alue (violetti viivarajaus), paivitysinventointi 2014: Pyhajokilaak-
son, Mustikkaméen ja Sulkakylan kulttuurimaisema.

. "Kylpyldsaaressa on vapaa-ajan toimintaa ja mm. leirintdalue. Merkit saaressa aikoi-
naan sijainneesta kylpylastéa ovat lahes kokonaan kadonneet, vain saaren nimi on jaljella
muistumana paikan historiasta.”... Eteldstd saavuttaessa Ryyppyméeltéd avautuu jérven
yli poikkeuksellisen komeita ndkymia kohti taajaman keskustaa. Taajaman ranta-alueet
ovat olennainen osa arvokasta maisema-aluetta.”

3.2.4 Yleiskaava

Alueella on voimassa Haapaveden keskustan osayleiskaava 2030. Osayleiskaava on
tullut lainvoimaiseksi 9.5.2011 ja kaava on oikeusvaikutteinen. Osayleiskaavassa saari on
ulkoilu- ja retkeilyaluetta VR sek& matkailupalvelujen RM ja julkisten palvelujen PY-
aluetta. Alueen lapi kulkee kevytliikenteen reitti Nivalantien varressa ja siitd haarautuu
reitti etelarantaan uimarannalle. Lallunlahteen on osoitettu venevalkama. Uusi kevytliiken-
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teen siltayhteys on osoitettu saaren pohjoisrannalta keskustaan. Koko saari on maakun-

nallisesti arvokasta Pyhgjokilaakson kulttuurimaisema-aluetta.
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Ote yleiskaavasta

3.2.5 Asemakaava

Saaren lansipuolella on voimassa ld&ninhallituksen 4.3.1988 vahvistama asemakaava ja

itdpuolella kunnanvaltuuston 11.11.2008 hyvaksyméa asemakaava.

Yleisen tien etelaosa LYT kuuluu vuoden 1988 asemakaavaan ja pohjoisosa LT la&nin-

hallituksen 9.7.1991 vahvistamaan asemakaavaan.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu Yhdistetty matkailupalvelujen
seka telttailu- ja leirintdalue RMT ja huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue PV, johon liittyy
lisamaarays /s-3: "Maisemallisia arvoja sisaltdva alue, jolla ymparistdn hoitoon kiinnite-
taan erityistd huomiota.” Saaren rannoille ja maantien varteen on osoitettu puistoalueita

VP.
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3.3
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta ja kaavamuutosalueen rajaus

Rakennusjarjestys ja pohjakartta
Haapaveden kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt uuden rakennusjarjestyksen 11.6.2018.

Asemakaavan pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a § (11.4.2014/323) mukai-
nen ja vastaa tilannetta 5.5.2006. Pohjakartta vastaa hyvin myds kaavan vireilletulohet-
ken tilannetta. Kaavaprosessin kuluessa kahvilarakennus on purettu ja saaren lansiosas-
sa olevaan niemeen rakennettu uusi kahvila/paarakennus, joka voidaan huomioida kaa-
vatyossa lupapiirustusten mukaisesti.

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupungissa on ollut erimielisyyttd Kylpylasaaren kehittdmisesta. Kylpylasaari on keskei-
nen matkailualue ja liséksi kaupungin tarked, historiallinen virkistys- ja tapahtuma-alue.
Kylpylasaari on tulva- ja melualueella ja maakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa,
joten alueen kehittamisessa huomioitavia ja myos seikkoja onkin runsaasti. Nykyisen
asemakaavan kayttotarkoitukset ja merkinnat ovat osin vanhentuneita.

Rakennuslupa uudelle paarakennukselle on kuitenkin myonnetty kokoustilana nykyisen
asemakaavan perusteella. Sen rakentaminen aloitettiin vanhan paérakennuksen ja sau-
nan purkamisella ja rakennus valmistui asemakaavaprosessin kuluessa. Kayttdtarkoituk-
sen muutos rakennukselle tehddan myéhemmin.

Kaavamuutoksella on tarkoitus suunnitella ja ohjata alueen tulevaa kayttd entista pa-
remmin ja saattaa merkintdja ja maarayksia nykyisten vaatimusten tasolle mm. alimman
rakentamiskorkeuden osalta. Yksi tarkea tarkoitus on myoés selvittdd ja sovittaa yhteen
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3.4

3.5

3.5.1

3.6

3.6.1

3.6.2

alueen kahden maanomistajien tavoitteita saarta halkovan liikennevaylan molemmin puo-
lin.

Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Haapaveden kaupunginhallitus on paattanyt kaavatyén kaynnistamisestd, ja kaavatyd on
laitettu vireille12.7.2017.

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Nahtavillaolot
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 22.8.-24.9.2018.

Kaavaehdotus on nahtavilla loppuvuodesta 2018.
Osallistuminen ja yhteistyd

Osalliset

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaédn. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutusta seka lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Tassa hankkeessa keskeisia osallisia ovat:

e taajaman asukkaat ja maanomistajat
Elenia Verkko Oy
Elisa Oyj
Haapaveden energia Oy
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
Perusturvalautakunta
Rakennus- ja ympéristélautakunta
Ympaéristoterveyslautakunta
Haapavesi-Seura

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoituksen kaynnistymisesta tiedotetaan paikallislehdessa kaupungin ilmoitustaululla
seka internetissa kaupungin kotisivuilla. Osallisille tiedotetaan tarvittaessa Kkirjeitse.
OAS:aan voi ottaa kantaa.

Kaavaty6hon voi osallistua jattdamalla mielipiteen kaavaluonnoksesta tai muistutuksen
kaavaehdotuksesta. Nahtavilla olosta tiedotetaan paikallislehdessa kaupungin ilmoitus-
taululla seka internetissa kaupungin kotisivuilla. Osallisille tiedotetaan kirjeitse.
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3.6.3 Viranomaisyhteistyd

Kaavatyosta jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu tai tydneuvotteluja ennen
kaavaehdotuksen asettamista nahtaville. Kaavatyon kannalta keskeisilta viranomaisilta
pyydetaan lausunnot kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta.

4  ASEMAKAAVA

4.1 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on Kylpylasaaren alueen kehittdminen nykyisia palvelutarpeita tyydyttavaksi.
Saaren lansiosalle on suunniteltu kahvila- ja viihdepalvelujen rakennus mika mahdollistaa
pienimuotoisten tapahtumien jarjestamisen saaressa. Alla luonnos rakennuksesta. Ase-
makaavamerkint6ja paivitetdan ja tdydennetdan ja selvitetdédn myds saaren lansipuolisen
maanomistajan, Haapaveden urheilijoiden, tavoitteet.

Lamellihirsi

Huopakate
tummanharmaa

aurinkopaneelit

Efeléén / jérvelle

4.1.1 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Tassd hankkeessa maakuntakaava on keskeisessa roolissa valtakunnallisten alueiden-
kéayttbtavoitteiden toteuttamisessa. Maakuntakaavan tavoitteista korostuvat maakunnalli-
sesti arvokkaan kulttuurimaiseman huomioiminen ja alueen sijoittuminen taajamatoiminto-
jen alueelle.

Yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti saaressa on tarkea sailyttdd sekd matkailijoita etta
kaikkia kaupunkilaisia palvelevia virkistystoimintoja kuten uimaranta ja venevalkama.

Yleiskaavassa lansipuolinen alue on osoitettu julkisia palveluita varten, mutta yleiskaava
ei varsinaisesti aseta tavoitteita alueen kayttdon liittyen. Alue on paikallisen urheiluseuran
omistuksessa, eika kaupungin ole syyta ohjata alueelle asemakaavalla julkisia palveluita.
Matkailuun liittyvan kayttdtarkoituksen osoittaminen saaren molemmin puolin vahentaa
kahtiajakoa ja antaa mahdollisuuden tulevien toimintojen yhteensovittamiseksi. Matkai-
luun liittyva kayttétarkoitus mahdollistaa myos virkistystoimintojen kuten venevalkaman ja
uimarannan toteuttamisen.
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4.1.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

4.2

4.2.1

Viranomaisten tavoitteissa korostuivat etenkin tulvariskin ja meluohjearvojen huomioimi-
nen, meluvaikutusten lieventdaminen seké toteutuksen sovittaminen arvokkaaseen kulttuu-
rimaisemaan.

Saaren lansipuolisen maanomistajan tavoite on, ettd asemakaavan mahdollistaa saarella
olevan matkailualueen kehittamisen myos jatkossa. Saaren itdpuolen kaytosta ei Haapa-
veden urheilijoilla ole suunnitelmia, mutta maanomistaja halusi sailyttda nykyisen raken-
nusoikeuden asemakaavassa. Yleiskaavan mukaiselle julkiselle rakentamiselle ei ole
tarvetta.

Puurakenteinen, matala jalankulkuyhteys sillan alitse voi olla mahdollinen, mutta sen
kaytto rajoittuisi kesaaikaan, kun ei ole tulvaa. Reitille paatettiin lisatd varaus kaavaan,
jotta olisi mahdollisuus kehittéda toiminnallista yhteytta saaren eri puolten valilla.

Pohdittiin, pitaisikd saareen esittda rajoitteita pengertamiseen liittyen. Lahtokohtaisesti
pengerrykset edellytetddn tehtdvan rakennusluvan yhteydessa mahdollisimman luontevi-
na, ja ymparisto tulee huolitella.

Ehdotusvaiheessa laadittiin aluetta koskeva meluselvitys ja kaavaa ja kaavamaarayksia
tarkennettiin edelleen huomioimalla paremmin liikennemelu ja arvokas kulttuurimaisema
alueen toteutuksessa.

Kaavan rakenne

Mitoitus

Rakentamisen mitoitus on maltillinen johtuen saaren alavuudesta. Kortteliin RM voidaan
rakentaa maksimissaan 1800 k-m2. Tontin rakennusoikeus ei juuri muutu voimassa ole-
vaan asemakaavaan nahden. Nykyinen paarakennus-hanke on kooltaan vajaa 300 k-m?
ja saman verran terassia ymparilld. Alueella olevien muiden rakennusten kerrosala on
yhteensa noin 200 k-m2,

Uutta huvi- ja viihdepalvelujen rakennusta varten alueelle on suunniteltu 35 pysakainti-
paikkaa. Ravintolassa on istumapaikkoja noin 50 ja terassilla noin 100.

Saaren itdpuolelle on osoitettu rakennusoikeutta nykyisen asemakaavan mukaisesti 700
k-m2.
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4.3 Aluevaraukset

4.3.1 Korttelialueet 49 ja 49a

R

Maisemallisia arvoja siséltava alue, jolla ympariston
/S - 3 hoitoon kiinniteta&n erityistd huomiota.

Loma- ja matkailualue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Lansipuolen korttelissa 49a on matkailua palvelevien rakennusten korttelialue RM jossa
on rakennusoikeutta 1800 k-m?, ja jonka saa rakentaa enintaan ll-kerrokseen. Seututien
varteen on rajattu suojaviheralue ev, joka on osa tonttia. Oleva, Kkorotettu
pyséakdintipaikka pohjoiskulmalla toimii myds asuntovaunujen pysakaéintipaikkana. Uuden
paarakennuksen noin 300 m? sijoittuu niemen kérjen tuntumaan entisen rantasaunan
paikalle. Loput rakennusoikeudesta voidaan sijoittaa korttelin keskiosiin siten, etta
uudisrakennukset suojaavat jarven puolelle jadvia piha-alueita likennemelua vastaan.
Rakennusalan rajaus sdilyy paapiirteittdin entisen laajuisena, ja uudet rakennukset on
toteutettava rakennusalan itépuolisiin rajoihin kiinni. N&in nykyisten ja uusien rakennusten
valiin jaa pihamainen, melulta suojassa oleva alue. Etelarannassa on ohjeellinen
uimaranta vv. Siihen liittyvd sauna voidaan rakentaa pilareille, jotta kosteudelle alttiit
rakenteet sijoittuvat tulvakorkeuden ylapuolelle. Korkeuseroa voi lieventaa esim. rannan
puoleisilla porrastetuilla auringonottoterasseilla.

Maantien itdpuolelle korttelin 49 Iloma- ja matkailualueelle R on osoitettu
rakennusoikeutta voimassa olevan asemakaavan mukaisesti 700 m2 lahinna huolto- ja
palvelurakennuksia varten. Majoitustiloja ei télle saaren puoliskolle saa sijoittaa. Myo6s
saaren itdpuolisen tontin kerroskorkeus nostetaan kahteen. Luonteva paikka uudelle
rakennukselle on olevan lenkkitien varressa. Alueesta on suuri osa tulvan ylapuolella
toisin kuin saaren lansipuolella. Rannassa on ohjeellinen venevalkama-alue Iv.

Koko saari on maisemallisia arvoja sisaltdva aluetta, jolla ympariston hoitoon on
kiinnitettava erityista huomiota.

4.3.2 Muut alueet ja merkinnat

gw QE W\% Puisto.
AN ANA

Saaren pohjois- ja lansiranta on merkitty puistoalueeksi kuten aiemmassa asemakaavas-
sa. Aiemmin maantien varteen sijoittuneet puistoalueet on nyt otettu korttelin osaksi, osin
suojaviheralueeksi ev ja istutettavaksi alueen osaksi.
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AL A

LT

Maantien alue.

Yleinen tie on merkitty maantien alueeksi LT maantien alue. Ajoliittymien paikat on 0soi-
tettu nuolimerkinnalla.

Saaren etelapaassa sillan alitse on merkitty jalankulkua varten varattu alikulkuyhteys ita-
ja lansipuolien véliin. Sillan alittava jalankulkuyhteys ei ole kaytettavissa tulva-aikaan.

L. _w¥_ . _]
i |
. 30dBA

- 1
| |
l_ |
- 1
| et |
l_ |
| ov |

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
liikkennemelua vastaan on oltava vahintaan 30dBA

QOhjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu alueen osa.

Suojaviheralueeksi varattu alueen osa.
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Istutettava alueen osa.

0 O O O Sailytettava/istutettava puurivi.
_'_'I'_'_ Alueen siséiselle jalankululle varattu alueen osa.
— == Kadun tai liikennealueen alittava jalankulkuyhteys.
k| a | jk
;_ _____ 'I Ohjeellinen pysékodimispaikka.
P
- I
[ 1 Ohjeellinen uimaranta.
| w |
e _ I
i_ _____ 'i Ohjeellinen venevalkama.
Iv
- I
::6____ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
_________ v=vesijohto j=viemari
98] 00 Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

4.4 Asemakaavamaaraykset

Lisdksi kaava siséltda seuraavat rakentamista ja alueen toteutusta koskevat kaavamaa-

raykset:

1.
2.
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Kortteliin 49 ei saa sijoittaa majoitustiloja.

Kosteudelle alttiden rakennusosien alin korkeus tulee olla tasoa +90.55 m
(N2000) ylempana. Tonteilla tulee tehda rakennuspaikkakohtainen perustamista-
paselvitys ennen rakennushankkeeseen ryhtymista. Jyrkkid korkeuseroja tulee
valttad. Mahdolliset pengertéamiset tulee mukauttaa maastonmuotoihin.

Alue on osa maakunnallisesti arvokasta Pyhajokilaakson kulttuurimaisemaa. Pel-
tojen, Haapajarven ja muiden avoimien maisematilojen reuna-alueilla tulee kiin-
nittda erityistd huomiota siihen, ettd rakentaminen sopeutuu sijainniltaan ja ra-
kennustavaltaan maisemaan.

Tontit tulee toteuttaa siten, etté rakennukset ja/tai meluesteena toimivat rakenteet
suojaavat piha-alueita melulta. Piha-alueilla keskidénitaso ei saa ylittaa paivalla
melutasoa 55 dB eikd yolla melutasoa 50 dB. Maisemallisista syista yksittaiset
rakennukset tai muut nakymia peittavat rakenteet eivat saa kuitenkaan olla yli 30
metria pitkid, ja niiden valiin tulee jattdd vahintdan 8m etéisyyttd nakymien tur-
vaamiseksi.
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5. Rakennusten péaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla puu. Rakennuksissa tu-
lee olla tummanharmaa huopakate ja julkisivuissa tulee kayttéa lampimid perin-
teisia varisavyja kuten punaista, okraa tai ruskeaa.

6. Rakentamattomaksi jaavat rakennusalan osat tulee toteuttaa ja hoitaa puistomai-
sena ymparistona. Olevaa puustoa tulee sdilyttéda tonteilla mahdollisimman pal-
jon. Rantaan rajautuvat istutettavat alueet tulee toteuttaa kulttuurimaisemaan so-
pivina niittyind tai ketoina, jotka mahdollistavat vesistonakymien sailymisen.

45 Asemakaavan vaikutukset

4.5.1 Vaikutukset luonnonymparistéon ja maisemaan.

Alueelle tulevat rakennukset ovat pienid, joten niilla ei ole merkittavaa peittdvaa vaikutus-
ta maisemaan. Jos saaren keskiosalle rakennetaan majoitusrakennuksia melusuojaksi,
nakyvyys maantielté jarvelle heikkenee lansisuuntaan mutta sailyy ennallaan itdpuolelle.
Pienipiirteisyyden turvaamiseksi ja maisemallisista syista rakennusten pituus on rajoitettu
kaavamaarayksella enintddn 30 metriin ja rakennusten véliin tulee jattda vahintaéan 8
metrin etdisyys nakymien turvaamiseksi. Uudisrakennuksiksi sopivat esimerkiksi aitta-
maiset, kapeat mutta pitkinmalliset majoitusrakennukset jotka samalla suojaavat piha-
alueita melulta.

Luonnonympaéristd on jo kauttaaltaan ihmisen muokkaamaa, joten siihen ei tule vaikutus-
ta. Vesi- ja jatevesihuolto hoidetaan yleisen verkoston kautta. Maaston kulutus saattaa
lisdantya, mutta kun rakennuksen ymparistot terassoidaan ja kulkutiet paallystetaan, ei
isompaa kulumista ei ole odotettavissa.

Maiseman osalta merkittavaa on, miten rakennukset sijoitetaan tontille ja miten ne perus-
tetaan. Oleellista on rakentamisen mataluus ja pengerten loivuus tai porrastaminen teras-
seilla ja istutuksilla. Rannan puistokaistaleet suojaavat ja pehmentavat maisemaa vasta-
rannalta katsottaessa. Alueen historia ja kylpylatoiminta huomioiden uuden rakentamisen
tulisi noudattaa pienta mittakaavaa, olla paviljonkimaista ja perustettu mielelldén ilmavasti
pilareille seka kehittaa virkistysalueen vehredé, puistomaista ymparistda. Toteutusta on
ohjattu seka rakentamisen ettéa ulkotilojen toteutuksen osalta erillisilla kaavamaarayksilla.
Tarkoituksena on arvokkaaseen kulttuurimaisemaan sopiva rakentaminen, joka toteutu-
essaan parantaa ymparistda ja maisemaa entisestaan.

Matkailualueen sisdantulovaylan varteen on kaavassa osoitettu nykytilanteen mukaisesti
osoitettu sailytettavat/istutettavat puurivit.
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Padrakennus Kylpylasaari
Nivalantie
HAAPAVES! 86600

| Kylpylasaari . ‘

Voshaaran st ¢

5 Ojanighva ARK 652 |

Uuden paarakennuksen suunnitelman perustamistapa, pengerrysta yli metri.

4.5.2 Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Alueella on vain kaksi uudempaa talvilammintéd mokkié ja pienempia varastorakennuksia.
Rakennusmateriaalina on puu ja se tulee olla myds uusien rakennusten paamateriaali.
Uuden paarakennuksen tyyli sopii hyvin saaressa oleviin pieniin rakennuksiin. Jos liséra-
kentaminen noudattaa samaa linjaa, alueesta voi syntyd rakennustyyliltddn yhtenainen
kokonaisuus. Korttelin sisdinen tiestt sailyy paéosin nykyisilla sijoillaan.

Pohjoiseen
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4.5.3 Sosiaaliset vaikutukset

Rakentaminen parantaa alueen virkistyskayttémahdollisuuksia seka paikallisten etta mat-
kallijoiden osalta.

4.5.4 Vaikutukset talouteen

Lamellihirsi

Woodex 1806 tummanruskea
Huopakate

tummanharmaa

aurinkopaneelit
""" Raystaat, listat, pilarit, palkit
valkoinen

- Ikkuna- ja ovilistat
it valkainen

Vaakasaleikkd
Woodex 1803

Betonisokkeli
harmaa

!!!!!!!!

Rakentaminen lisdd matkailun liiketoimintaa ja rakentamisaikanakin parantaa tyollisyytta.
Palvelutydpaikat lisdantyvat ja kunnan verotulo nousee.

4.5.5 Vaikutukset liikenteeseen ja liikkenneturvallisuuteen

Liikenneolosuhteet eivat muutu nykyisesta. Liittymat maantielle sailyvat nykyisilla paikoil-
la. Rakentaminen on niin vahaistd, etta se ei aiheuta matkailulikenteen merkittavaa kas-
vua.

4.6 Ympaéariston hairiotekijat

Maanteiden liikkenne aiheuttaa melua lahes koko suunnittelualueelle.

Melun ohjearvot:

Meluntorjuntatarpeen toteaminen perustuu valtioneuvoston melutason ohjearvoja
koskevan paattksen (N:o0 993,29.10.1992) vaatimuksiin. Loma-asumisen alueilla
sovelletaan lahtokohtaisesti ohjearvoja paiva 45 dB ja yo 40dB. Koska hanke on taa-
jama-aluetta, ja myos virkistysaluetta, voidaan siella soveltaa korkeampia, 55dB ja
50dB melutasoja:

e Asumiseen kaytettavilla alueilla ja virkistysalueilla taajamissa melutaso ei saa
ulkona ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason péaivaohjearvoa (klo 7-22)
55 dB eika ydohjearvoa 50dB.

e Asuinhuoneissa on ohjeena, etté ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva me-
lutaso sisalla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason paivaohjearvon (klo
7-22) 35 dB ja ybohjearvon (klo 22-7) 30 dB.
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Rakennusten sisétiloissa meluohjearvot eivat ylity, kun ulkoseinarakenteiden &éneneris-
tavyys on vahintadn 30dBA. Itdpuoli on kokonaan melualuetta, miksi sinne ei olekaan
kaavoitettu matkailumajoitusta vaan muita matkailupalveluja.

Lansipuolen matkailukorttelissa meluhaittaa tulee vahentaa sijoittamalla uudisrakennuk-
set tonteille kaavamaaraysten mukaisesti rakennusalan rajaan kiinni siten, ettd ne suo-
jaavat oleskelupihoja melulta, eikd néin ollen piha-alueilla melutason ohjearvot paiva
55dB ja y6 50dB vylity.

Rakennuksilla on sitd suurempi meluestevaikutus, mita lahempana se ovat tietd, mutta
sitd enemman rakennusten vélistda vuotaa melua. Rakennusten ja rakennusalan etéisyys
tiestd on meluselvityksen pohjalta katsottu myds télta kannalta sopivaksi.

o 7 \>‘ y 8 Seka melun etta tulvan kannalta
s i -~ = = A& edullisin rakentamisen vythyke

(7 -~ \ 17 S o S \ sijoittuu lansiosalla saaren kes-
s ) Y / / ‘ . kelle, missa rakennukset torjuvat
i o~ S & . - . melua ja maastoa ei tarvitse
' \ oW e W\ ,/7 palijoa pengertaa tai penger su-

//’ =7 , ' 7+ lautuu jo oleviin penkereisiin.
A\ R s RSN ) & l Itpuolella on enemman raken-
R / : p L I nuskelpoista aluetta.
A 97 , . : p.

\\_/'/ N7 7= Vi ’,/ Tulva vaalean sinisella, teoreetti-

/.,.‘\ -1 /// Een_melualue yli 55 dB p!§tt_akat-
, N /4 4 ovuvalla_ (melualuet_et maaritetty

25 ‘\ 7 ' P /i .// tarkemmin meluselvityksessd).
Toinen merkittava haitta on tulvariski, joka kattaa suuren osan alueesta. Rakentaminen
edellyttdd pengertamista tai rakennuksen pilariperustamista, missa lattian alapinta on
maarayksen 3 mukaisella korkeustasolla +90.55 m. Haastetta pengertamiselle asettaa
saaren sijainti arvokkaalla Pyh&jokilaakson kulttuurimaisema-alueella. Suositeltavinta on
sijoittaa muut rakennukset saaren keskivaiheille melumuuriksi, missd maaston korotus-
tarve on noin puoli metria, jolloin rakennukset saadaan luontevasti istutettua maastomuo-
toihin.

4.7 Nimisto

Alueen nimistd sailyy ennallaan.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan toteutusta ohjaavat alueesta laadittu kaavakartta ja siihen siséltyvat kaavamaa-
raykset.

Havainnekuva uudesta paarakennuksesta.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteutus voi kaynnistyd asemakaavan saatua lainvoiman.

5.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista ja riittavyyttd seurataan vuosittain kehittdmiskeskusteluissa
kunnan ja ymparistoviranomaisen kesken.

Oulussa 4.10.2018

Sweco Ymparistd Oy

Riitta Yrjanheikki Elina Marjakangas
Arkkitehti YKS-177 Arkkitehti YKS-519
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